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[1[1[ofofs5]a]afof-Je[s[to]-J1]1[a-Jo[s9]

Statisztikai szamijel

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2022.12.31.

[ofol-T1Jof[-JoJofo[a[2[7]
Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
MERLEG Eszk$z6k (aktivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat) adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2021.12.31 modosi i 2022.12.31.
a b c d e

01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.) 24141 329 0 24 488 480
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 23 853 0 23 543
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 5422 7428
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékii jogok 18 388 14 865
06. 4. Szellemi termékek 43 0
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott el6legek 1250
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. II.  TARGYIESZKOZOK (11....17) 2324123 0 2 296 966
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 2227932 2197 156
12. 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 28 852 34 582
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6251 3888
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhdzasok, feldjitasok 61088 61340
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 0
17. 7. Targyi eszkbzok értékhelyesbitése
18. IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19....28.) 21793 353 0 22 167 971
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 20015618 20023279
20. 2. Tartdsan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 0
21. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 1775613 2 140 626
22. 4. Tartésan adott kblcsén jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban alld vallalkozasban
283. 5. Egyéb tartds részesedés 2122 2122
24. 6. Tartésan adott kblcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban
25. 7. Egyéb tartésan adott kélcsén 1944
26. 8. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszk6zbk értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénziigyi eszkdzbk értékelési kiilénbdzete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.446.+53.) 4961183 0 6 356 700
30. I KESZLETEK (31....36.) 4 479 997 0 2126 082
31. 1. Anyagok
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek
33. 3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35. 5. Aruk 4479 997 2120 058
36. 6. Készletekre adott elélegek 6024
37. II. KOVETELESEK (38. ...45)) 480 312 0 3170572
38. 1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) 159 506 597 006
39. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 185 357 2048 854
40. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 465 000
41. 4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben
42. 5. Valtokévetelések
43. 6. Egyéb kivetelések 135 449 59712
44. 7. Kbvetelések értékelési kiilénbdzete
45. 8. Szdrmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilbnbbzete
46. lll. ERTEKPAPIROK (47....52.) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. 2. Jelentbs tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek
51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.+55.) 874 0 1 060 046
54. 1. Pénztar, csekkek 241 328
55. 2. Bankbetétek 633 1059718
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57....59.) 226 412 0 70 819
57. 1. Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 226 399 63 395
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 13 7424
59. 3. Halasztott raforditasok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.429.456.)| 29 328 924 0| 30915999

Debrecen, 2023. aprilis 14.

a véllalkozas vezetdje

(képviseltje)
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Statisztikai szamijel

[oflef-[rJo]-JofofJo[a[2]7]

Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" valtozat)

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2022.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2021.12.31 modositasai 2022.12.31.
a b c d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ...68.+71.)| 24052701 25 714 054
62. .  JEGYZETT TOKE 16 294 125 16 294 125
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. ll. TOKETARTALEK

66. IV. EREDMENYTARTALEK 5 858 526 5652 555
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 5422 7428
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka

71. VIl. ADOZOTT EREDMENY 1894 628 3759 946
72. E. CELTARTALEKOK (73....75.) 10 287 11187
73. 1. Céltartalék a varhato kdtelezettségekre 10 287 11187
74. 2. Céltartalék a jévébeni kbltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.492.) 4 851 824 3 826 730
77. I.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78....81.) 0 0
78. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentSs tulajdoni részesedésti vallalkozassal

80. 3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 3988 777 1137 932
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcs6n6k

84. 2. Atvéltoztathatd és atvaltozo kotvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1551725 1137932
87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2437 052

89. 7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozasokkal

90. 8. Tartds kételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal

91. 9. Egyéb hosszu lejaratu kiételezettségek 0 0
92. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.+95. ... 104.) 863 047 2688 798
93. 1. Révid lejaratu kélcsénbk

94. Ebbél: az atvaltoztathato és atvaltozo kétvények

95. 2. Rovid lejaratu hitelek 413793 413793
96. 3. Vevékibl kapott elblegek 233675 182 880
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 13628 115 760
98. 5. Valtétartozasok

99. 6. ROvid lejaratu kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 114 565 1021492
100. 7. Révid lejaratu kételezettségek jelentds tulajdoni részesedésti Iévé vallalkozassal 44
101. 8. Révid lejaratu kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal

102. 9. Egyéb révid lejaratu kételezettségek 87 386 954 829
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilénbdzete

104. 11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilbnbézete

105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 414112 0 1364 028
106. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 351225 978 244
107. 2. Koltségek, raforditasok passziv idbbeli elhataroldsa 53 255 11152
108. 3. Halasztott bevételek 9632 374 632
109. FORRASOK (PASSZIiVAK) OSSZESEN (61.4+72.+76.+105.)| 29 328 924 0| 30915999

Debrecen, 2023. aprilis 14.

a véllalkozas vezetdje

(képviseltje)




[1J1]o]o[5][3]4]o] -[e][s8]1]o]-J1[1]4]-Jofoe]  Azuzletiévmereglordulonapia: 2022.12.31.
Statisztikai szamijel
oo -[+Jo]-Jofofo[a[2]7]
Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkéltség eljarassal)
adatok E Ft-ban
Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
szam 2021.12.31 maodosi i 2022.12.31.
a b c d e
o1. Belféldi értékesités netté arbevétele 1756 591 9965913
02. Exportértékesités netté drbevétele
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 1756 591 0 9965913
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat elballitasu eszk6zdk aktivalt értéke
Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+03.+04.) 0 0 0
I1l. EGYEB BEVETELEK 3903 12 257
Ebbdl : visszairt értékvesztés
05. Anyagkoéltség 3855 5549
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 145 148 713847
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 9008 8771
08. Eladott aruk beszerzési értéke 785 101 6 090 604
09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 202 442 48 900
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 1145 554 0 6 867 671
10. Bérkéltség 181 780 255077
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 14 499 17 260
12. Bérjarulékok 30 541 33908
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.412)) 226 820 0 306 245
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 58 212 64 383
VIL. EGYEB RAFORDITASOK 176 157 269 464
Ebbél: értékvesztés 93 008
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LAL+11L-IV.-V.-VL-VIL) 153 751 0 2 470 407
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 1799129 1545 854
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 1338 529 1098 484
14. Részesedésekbél szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkbz6kbb! szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 9065 134 413
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 9 064 91 379
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 9747 69 781
Ebbdl: értékelési kilénbézet
VIIL. PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI (13.4+14.415.416.4+17.) 1817 941 0 1750 048
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkbz6kbb! szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegti raforditasok 71960 350 643
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adott 23 146 183 631
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kblcséndk, bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 3525 37 359
Ebbél: értékelési kilénbézet
IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18.+419.420.+21.422.) 75 485 0 388 002
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHL-IX.) 1742 456 0 1362 046
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B)| 1896 207 0| 3832453
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 1579 72 507
D. ADOZOTT EREDMENY (*C-X)| 1894628 0| 3759946

Debrecen, 2023. aprilis 14.

a véllalkozas vezetdje

(képviseltje)
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.  Altalanos kiegészitések

1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasdg cégneve:

A tarsasag székhelye:

A tarsasag alakulasa :

Cégjegyzékszam:

Addszam:
KSH szam:

Internetes honlap cime:

Debreceni Vagyonkezeld Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.
2000. mércius 09.

Cg. 09-10-000327

11995340-2-09

11995340681011409

www.dvrt.hu

A tarsasag tevékenységi korei:
- 6810’08 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele (fétevékenység)
- 5814 °08 Folyoirat, iddszaki kiadvany kiadasa
- 5819’08 Egyéb kiadoi tevékenység
- 6399’08 M.n.s. Egyéb informécids szolgaltatas
- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
- 6492 °08 Egyéb hitelnyujtas
- 6499 °08 M.n.s. Egyéb pénziigyi kozvetités
- 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
- 6920’08 Szamviteli, konyvvizsgiloi, adoszakértoi tevékenység
- 7010 °08 Uzletvezetés
- 7021 °08 PR, kommunikacid
- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadis
- 7111 °08 Epitészmérndki tevékenység
- 7112 °08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
- 731108 Reklamiigynoki tevékenység
- 7312’08 Médiareklam
- 7711 °08 Személygépjarml kolcsonzése
- 7712 °08 Gépjarmukolcsonzés
- 7733 °08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)
- 7739’ 08 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése
- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
- 8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Az Igazgatdsag Osszetétele: Elnok: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok: Fodor Andras
Gerbrant Redmer de Boer
Kotosmann Zoltan
Szab6 Akos

A tarsasag 6nall6 képviseletre jogosult képviseldje: Dr. Mészéros Jozsef az Igazgatdsig elndke
Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd

A Feliigyel6 Bizottsadg &sszetétele : Elnok: Gydri Gyula
Tagok: Dr. Gondola Zsolt Zoard
Dr. Mancsiczky Laszl6
Papp Viktor
Dr. S4sdi Andras Béla

Az Igazgatosag Osszetételérol a 6/2016. (1.21.) szamu Kozgytilési hatidrozataval dontott a
tulajdonos Debrecen Megyei Jogi Viros Onkorményzata, 2016. februar 01-t61 2021. januér 31-
éig terjedd idOszakra. Majd a 86/2021. (1.25.) PM hatérozattal dontott a Polgarmester a Kozgytlés
hataskorében eljarva az Igazgatdsag tagjainak személyérdl, 2021. februar 1-t6l 2026. januar 31-
éig terjedd iddszakra.

Az Feliigyeld Bizottsag Osszetételérdl a 245/2019. (XIL12.) szamu Kozgyiilési hatarozataval
dontott a tulajdonos Debrecen Megyei Jogd Varos Onkormanyzata, 2020. januar 01-t6l 2024.
december 31-€ig terjedd idoszakra.

A vezérigazgatd megbizatisa a Kozgyiilés 218/2018. (X1.29.) szamud hatarozata alapjan 2019.

januér 14. napjatol hatarozatlan idore sz4l.

A tarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalé: EAST-AUDIT Koényvvizsgal6 és Tanacsado
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjegyz€ékszam: 09-10-000331

Konyvvizsgalé személye: To6th Kalman

Konyvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 002742

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felelds: Lorincz Levente
Konyvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 005413
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasag alakulasa

A DMIJV Onkormanyzata 41/2000 (IIL.09.) Kh. szdmu hatarozataval igy dontott, hogy 1étrehozza
a Debreceni Vagyonkezelo Rt-t. A dontés mogott az a szandék hiuzddott, hogy egy olyan
holdingszervezet j6jjon 1étre, amely a kordbban a varos kizardlagos tulajdondban 1évé gazdasagi
tarsasagok vonatkozasidban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasiagunk ennek a holding
szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalata.

A DMJV Kozgytlésének 175/2000. (VIL06.) Kh. hatdrozata és a Zrt. Kozgytilésének 4/2000.
(VILO7.) Kh. sz. hatarozata nyoman a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosava valt a tiz,
korabban kizarélagos onkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb boviilt az elébbiekben bemutatott apportalast kovetden: 2000. december 21-én a Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-at.

2001. december 07-én pedig az Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft-t.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2003. méarcius 28-an megvasarolta a ,,Régi Vigadd” Kft., 2003.
junius 6-an a Friss Radi6 Kft. tizletrészeinek 100%-at, majd mindkét tarsasagban tOkeemelést
hajtott végre. 2003. oktober 31-én a ,,Régi Vigadd” Kft. beolvadt a Debreceni Gyogyfiirdo Kft.-
be, 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkozpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarnok Beruhdzé Kift. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok keriiltek a véllalatcsoportba: 2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezel6 Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezeld Rt. és a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. hozta 1étre a Nagyerdei
Gyobgyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2005. éaprilis 1-jén megvésarolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. iizletrészeinek 100%-at, 2005. junius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. €s a Debreceni Vizm Zrt. kzosen alapitottak
céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi székhelyli S.C. AQUA NOVA HARGITA
S.R.L. romaniai bejegyzésii tarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. megalakitottak a
Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és Tanacsadé Kft.-t. 2006. november 28-4n a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. €s a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyodgyaszati Kft.
tizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezel6 Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyodgyfiirdé Kft. tulajdonaban maradt a Nagyerdei Gyogyészati Kft. tizletrészeinek 49%-a. 2006.
november 08-an a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. megvésarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvéasarolta a DMJV
Onkorményzatatdl az A.K.S.D. Virosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozosen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-o0s tulajdoni hinyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban 1év¢ iizletrészeit a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2007. aprilis 20-an
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcios Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozosen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-t 75-
25%-os tulajdoni hényaddal. A 2008. év soran bekovetkezett tulajdonos korbeli valtozasok
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(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdui-Bihar Megyei Kereskedelmi és Ipari Kamara) és
jegyzett tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hanyada 22,5%-ra
csokkent. 2007. szeptember 30-4n a Civis Haz Ingatlan Kft. s az Airport Invest Ingatlanfejlesztd
Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN Szdrakoztatd
Ko6zpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az ARBO INVEST
Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezel6 és Tanacsadd Kft.-ben
meglévo tzletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. részére. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2008-ban értékesitette harom 100%-os tulajdond lednyvallalatat:
november 30-4n az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni Sportuszoda Kft.-
t, december 30-an a Friss Radi6 Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdd-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gy6gyszeripari
Tudoményos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hanyada 49% .
2009.05.03-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. visszavasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft.
tizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. jinius 26-4n, 33,3% tulajdoni
ardnnyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitdsaban. A Debreceni Vagyonkezelo
Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigdnium Zrt.-ben meglévo részvényeit. A Debreceni
Regionalis és Innovacios Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én 5% tulajdoni résszel, kiilsé befektetokkel
megalakitotta az [CONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-an
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévo iizletrészét a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkorményzat
Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes atalakuldsa, Osszeolvadésa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonlé médon olvadt 6ssze a Debreceni HOszolgéltato Zrt.
és a DEHIR Kft. Ugyan ezen idoponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bol torténd kivalas utjan. 2011. oktober 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévd iizletrészeinek
74%-4at.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gydgyészati Kft.-ben meglévd lizletrészeit a VESZ Vagyonkezel Kft.
részére. A Debreceni Vizmu Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévo lizletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2013. aprilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-bdl szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék Ko6zhasznd Nonprofit Kft. tizletrészeinek 49%-at. A Debreceni
Vagyonkezel0 Zrt. a Debreceni Hulladék K6zhasznu Nonprofit Kft.-ben meglévo részesedéseinek
ardnyat 2013. m4jus 02-4n, tdkeemelés utjan 51%-ra, 2013. december 16-an iizletrészvasarlassal
90%-ra ndvelte. A Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdondban 1évé DEVIZGEP Kft. 2013. jiinius
30-an beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évé DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék K6zhasznu
Nonprofit Kft. iizletrészeinek 11%-at 13 vidéki dnkormanyzat k6zos tulajdonlasaba, majd 2014.
december 04-én a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Kft. tovabbi tobbségi iizletrészét is értékesitette
DMIJV Onkorményzata részére. A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2014. jdnius 27-én
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévo tizletrészeit. Az ICONO-Pharma
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Kft. 2014. szeptember 29-én végelszamolas utjan megsziint. A Debreceni Reptér Eszkozkezeld
Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-
os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt.-bol torténd kivalas utjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdésaga dontott a Debreceni Vizml Zrt. alaptokéjének
1.000.000 Ft osszegli felemelésérdl uj részvények kibocsatdsaval, ez 2015. marcius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. marcius 18-an értékesitette a Debreceni Vizmi
Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékili részvényét 22 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik
ennek fejében a vizikozmi szolgéltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmu Zrt-re
bizhattak.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdésiga a Debreceni Vizmili Zrt. és a Debreceni
Hoszolgaltat6 Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a beolvadéssal
A Déli Ipari Park Kft. 2015. aprilis 07-én, a Termal-Egészségipari Klaszter Kft. 2015. szeptember
17-én végelszdmolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2016. julius 31-én megalakult a FOnix
Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas ttjan. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az
AIRPORT DEBRECENI HOLDING Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségli Tarsasag 274.400 E Ft
értékl tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft+ 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. 06. 28-4n, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatasa nélkiil.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2016. jilius 13-4n (1 db), julius 14-én (2 db) és julius 19-én (5
db) értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 6sszesen 8 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét
8 kistelepiilési onkorményzat részére, akik a mar kialakult gyakorlatnak megfelelden, a részvények
tulajdonjoga fejében a vizikozmi szolgéltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi
Zrt-re bizhattak.

A Civis Termal Kutat6 Kft. ,,v.a.” 2016. oktéber 12-én végelszamolas utjan jogutdd nélkiil
megszint, és torlésre keriilt a cégjegyzékbdl.

A Haélézatos Televiziok Zrt. ,f.a.” 2016.05.25-én felszamolasi eljaras dtjan jogutdd nélkiil
megszint, és torlésre keriilt a cégjegyzékbdl.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonu leanyvallalata, a Fonix Irodahaz Kft., tobbségi
(60%) részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. (40%) 2017. junius 22-én megalapitotta
a Forest Offices Debrecen Kft.-ét, 500.000 E Ft-os jegyzett tokével. Az alapitast kovetden, 2017.
augusztus 09-ét6] kezdédéen a HUNEP Zrt. a Kft.-ben meglévé részesedését atadta leanyvillalata,
a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Kft. részére.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 16-an értékesitette a Pharmapolis Tudoményos
Park Kft.-ben meglévd tizletrészei 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 28-
an értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 6
kistelepiilési onkormanyzat részére, akik ennek fejében a vizikozmii szolgaltatasuk ellatasat
palyéaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi Zrt-re bizhattdk. 2019. januér 01-t6l

2019. marcius 1-jei hatallyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvaltozott, az tj név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fénix Irodahdz Kft. 2019. marcius18-t6l
Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikodik tovabb. A Debreceni Vizmii Zrt.-nek a DEVIZEP
Kft.-ben fennall6 tulajdoni hanyada 2019. aprilis 26-4n iizletrész vasarlassal 90%-ra modosult.
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a 2020. december 10-¢én kelt részvény adasvételi szerzbdéssel a
DMIJV Onkorméanyzatatdl megvasarolta a DVSC FUTBALL Zrt. 20 db 10.000 Ft névértéki
részvényét, ezzel a DVSC FUTBALL Zrt.-ben 0,43% részesedést szerzett.

A Debreceni Gyogyfiirdo Kft. 2021. januér 1-t6] Aquaticum Debrecen Kft. néven miikddik tovéabb.
A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizml Ingatlanfejlesztd Kft.-nél 2021. évben a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsdganak dontései alapjan végelszamolasi eljaras indult meg, amely a
Civisviz Kft.-esetében 2022.08.29-én befejezddott. A Debreceni Vizmil Ingatlanfejlesztd Kft.
végelszamolasa 2021. december 31-én véget ért azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
Igazgatésdg a Kft. fennmaradasar6l, miikodésének folytatasarél dontott. A DKV Zrt. 2021.
szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz Kft.-ben meglévo részesedésének 100%-at.

A végelszamolasbol kilépett Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kft. 2022. januar 01-t61 Civis
Lakoparkfejleszté Kft. néven folytatja tevékenységét. 2022. januar 28-an megalakult a Técovolgy
Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-os tulajdonaban van.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptékével rendelkezd Holdingban 2022. december 31-ei idépontban a 2.2.
pontban bemutatott anya €s leanyvallalatok tomoriilnek. A holding szervezeti formaban torténo
miikodés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasagok mitkodése, érvényre jussanak a kozos mitkodésbol fakado elonyok.

Debrecen torténelmi szerepe 0sszekotni az orszaghatarokon atnyuld keleti régiokat. Az elsd €s
masodik Fonix terv korvonalazza azt a fejlédést, aminek hajtdmotorja a mikodésében megujuld
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevoi elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitasa all.

--------

részét kell képeznie. A varos helyzetértékelése és jovOképe alapjan a varosfejlesztés altalanos
célkitlizése az, hogy a Debrecenben €16k életkoriillményei — a megélhetési viszonyok, a varosi élet
koriilményei, a komfortossag, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési erdforrasok
megdrzése mellett — jelentdsen és tartdésan javuljanak. A vallalatcsoport gazdilkodasara a
koltségtakarékossag a jellemzd, amely optimalis és célszerli er6forras-felhasznéléson tul a belso
tartalékok feltarasat is magéban foglalja.

A Holding iranyit4sa ala tartozé tagvallalatok a kovetkezo fobb jellemzokkel birnak:

. A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikdlis (nem egymaésra épiilo)
tevékenységet folytatnak.

. Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontden koncentralt, egy iizletagra korlatozodik.

. A Holding alapitésa elStt az Onkorményzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében 100%

volt, az apportdlast kovetden megvasarolt, illetve alapitott tarsasigok esetében mar
kiilonbodz6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

. A tagvallalatok telepitettsége koncentralt, foldrajzi értelemben helyinek mondhato.

. A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatdsa sordn a
tulajdonos Onkormdnyzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes miikodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik,.
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A cégcsoportnak kozszolgaltatast végzd tarsasdgait érintd tobb jelentds jogszabdlyi valtozas
tortént.

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhdszolgaltatis vonatkozdsaban megsziint az Onkormanyzat 4rhatdsagi jogkore, a
tdvhoszolgaltatonak értékesitett tavho arat, valamint a lakossagi felhasznaldknak és a kiilon kezelt
Ko6zmii-szabédlyozasi Hivatal javaslatinak figyelembevételével a miniszter rendeletben allapitja
meg.

A tavhOszolgaltatonak értékesitett tavho arat, a lakossagi felhaszndldoknak és a kiilon kezelt
intézményeknek nydjtott tdvhdszolgaltatis legmagasabb hatésagi arat, valamint a
tavhoszolgaltatdsi tdmogatast a MEKH javaslatanak figyelembevételével a miniszter ITM
rendeletben allapitja meg (a tobbszor mddositott 2005. évi XIII. torvény a tavhdszolgaltatasrol, a
tobbszor moddositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatds dijardl, a tobbszor
modositott 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgéltatasi timogatisrol).

A tavhészolgaltatdas AFA kulcsa 2010. janudr 15-ét61 18%-r61 5%-ra mérséklddott.

A tavhofelhasznalas szocidlis tdimogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jét0l megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartasi timogatéssa.

A fogyasztovédelemrdl sz6l6 1997. évi CLV. térvény 2014. évi mddositisaval fogyasztovédelmi
referenst kell alkalmazni, e torvény szabalyozza a fogyasztdi panaszkezelést, iigyfélszolgélatot is.

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizikdzmi szektorra vonatkozdéan 2011. év végétdl hatalyba 1épett a vizikozmii-szolgaltatasrol
sz016 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején megjelent a Vksztv.
egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Vhr.). A Vksztv. é a Vhr. a vizikbzmi-szolgaltatds terén uj, részletes feltétel- &s
kovetelményrendszert ir eld. 2012. évtol a Magyar Energetikai és Kozmiui-szabalyozasi Hivatal
(MEKH) latja el a torvényben meghatérozott hatosagi feladatokat. A vizikozmiivekkel kapcsolatos
feladat- és hataskorok a vizikozmi-szolgéltatasi torvényben szabédlyozottak szerint oszlik meg a
MEKH és a Fogyasztovédelmi hatésag kozott. A Fogyasztovédelmi hatdsidg eljarasarol a
fogyasztovédelemrdl sz6ld torvény rendelkezik, mely a vizik6zmi-szolgaltatds korében a
lakossagi felhasznalokkal szembeni szabdlyok megsértése eseteire vonatkozik (elszamolas,
szamlazas, dijfizetés, vizikozmii-szolgaltatis korlatozasa vagy felfiiggesztése targykorokben).

A Debreceni Vizmi Zrt. a vizikozmii-szolgaltatas torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
elsok kozott megkapta a miikodési engedélyét. Az engedé€ly kizardlagos jogot biztosit €s
kotelezettséget jelent vizikozmii-szolgaltatds nyujtasdra az engedélyben meghatarozott ellatasi
teriileten. A miikodési engedély szerinti vizikozmi-rendszerek egyértelmiien és beazonosithatéan
lehatéroltak.

Rezsicsokkentés
A rezsicsokkentés végrehajtasardl szol6 2013. évi LIV. torvény alapjan a 2013. juilius 1-jét kovetd

idoszakban teljesitett lakossagi vizikozmi-szolgéltatas egységarai nem haladhatjak meg a 2013.
januar 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.
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Kozmiivagyon atadas

A vizik6zmii-szolgaltatasi torvény és a kormanyrendelet eldirdsanak megfeleléen a DMJV
Onkorményzat Kozgytilésének elfogadisat kovetéen a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMIV
Onkormanyzata megkototte a megéllapoddst a koézmiivagyon tulajdonjoganak téritésmentes
atadasardl a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizkozmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az iizemeltetd tulajdondban maradt a mukodtetd vagyonnal egyiitt. A kdzmiivagyon
atadasa 2013. oktober 31-én megtortént. A kozmi dtadas miatt kivezetett eszkozok kdnyv szerinti
értéke 22.751,5 M Ft (dgazatonkénti bontasa: ivoviz-dgazat 10.776,3 M Ft, a szennyviz-dgazat
11.975,2 M Ft). A kdozmi vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft (ebbdl:
ivoviz-dgazat 723,1 M Ft, a szennyviz-dgazat 9854 M Ft) a téritésmentesen atvett és a
tdmogatasbol megvalositott eszkozok utan.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmi Zrt. vagyonibol kikeriilt, a véros tulajdonaba téritésmentesen atadott
vizikozmiivek iizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kotott Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata és a Debreceni Vizmi Zrt. 2013. november 1-t6] hatalyosan.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen €és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitasanak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kornyezo telepiiléssel inditott, ISPA EU El6csatlakozasi Alapbdl taimogatott
projekt altalanos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini és felszin alatti vizforrasainak
védelme a csatornahdldzat bovitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt sordn létrejott, a DMJV Onkormanyzat tulajdondban 1évd vizikozmii vagyon
tizemeltetését a tulajdonos lizemeltetési szerzddés keretében atadta a Debreceni Vizmii Zrt.
részére. Az lizemeltetd az e vagyoni korbe tartozé vizkozmii rendszerek miikodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgéltatas folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen keletkezo
szennyvizek szennyvizelvezetd miivel torténd elvezetésérdl és a szennyviztisztitd telepen torténd
tisztitasarol). Az tizemeltetett eszk6zok bekeriilési értéke 6sszesen 22.317,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzédései

2015. 4prilis 1-t6l jelentds valtozas kovetkezett be a Debreceni Vizmi Zrt. miikodési teriiletén. 22
telepiilés ivOviz-szolgéltatasanak atvételére keriilt sor a végelszamolds ald keriilt korabbi
szolgéltaté Hajdui-Bihari Onkorményzatok Vizmi Zrt.-t3l (Artand, Bedd, Berekboszormény,
Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisdmson, Hencida, Korosszakal,
Korosszegapiti, Magyarhomorog, Mezdsas, Mikepércs, Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj,
Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy idoben keriilt sor az ISPA projektben Debrecenhez
kapcsolodd6 4  agglomeracios telepiilés  (Hajdusamson, Mikepércs, Sarand, Ebes)
szennyvizszolgaltatdsanak atvételére is. 2015. november 1-tdl Gjabb 4 telepiilés (Pocsaj, Esztar,
Hajdubagos, Monostorpdlyi) szennyvizszolgéltatasanak ellatasara kotottek szerzOdést.

A telepiilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzOdések megkotésre keriiltek,
melyeket a MEKH engedélyezett:

. kozmiives ivovizellatas vonatkozisaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerz6dés jott
1étre, 2 telepiilés (Monostorpalyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzOdés,

. kozmiives szennyvizelvezetés- és tisztitis tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajdisamson,

Mikepércs és Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzodés jott 1étre.
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Az yjonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t6l a Debreceni Vizmi Zrt. 1atja el Pocsaj-
Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdibagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzddést kotottek.

A Debreceni Vizml Zrt. szolgéltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikozmi-
rendszerekkel boviil, melyek az aldbbiak:

. Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,

. Hajduszovat: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

. Hosszupalyi (és Hosszipalyi-Sosto): ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,
. Létavértes (€s Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,
. Konyar: ivéviz szolgaltatas,

. Kokad: ivoviz szolgéltatas,

. Kismarja: ivoviz szolgéltatas,

. Tépe: 1ivoviz szolgaltatés.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar 1-
tél a Debreceni Vizmu Zrt. ltal kivanja vizikozmiiveit iizemeltetni. Ezek a telepiilések: Bagamér,
Fiilop, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmartonfalva és Vamospércs. A tarsasdg valamennyi
telepiilésen ivoviz €s szennyvizszolgéltatasat is vallalja.

2020. december 1. napjatdl a Debreceni Vizmii Zrt. latja el Konyar telepiilésen a
szennyvizelvezetési €s tisztitasi tevékenységet is, melyrol szO0lo koziizemi szerzodést 2019.
november 21-én irtdk alé a felek.

A Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal 2021. decemberében hatarozataival a
Debreceni Vizmil Zrt.-t kozérdekli lizemeltetOnek jelolte ki Berettyodjfalu varos, Foldes
nagykozség és Hajduiszoboszl6 varos viz- €s csatorna kozmii szolgéltatasa érdekében 2022. januér
1.—2022. december 31. iddszakra vonatkozdan.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VIL. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakoz6 vezetékek és felhaszndlé berendezések
miuszaki-biztonsagi feliilvizsgélatar6l - nagy szamban érinti az Onkormanyzati tulajdonu
bérlakasokat és a Civis Haz Zrt. tulajdoniaban 1€vé bérbe adott helyiségeket.

A pandémiaval 6sszefiiggésben az alabbi torvények €s rendeletek érintették a tarsasagot:

. A 2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd szabalyokrol

. A Covid-19 pandémids veszélyhelyzetre vonatkozdéan kihirdetett 40-41./2020. (III.11),
46/2020. (IIL.16.),  431/2020. (IX.18.),  484/2020. (XI1.10.),  569/2020.
(XIL.9.)Korm.rendeletek

. 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol

. 603/2020. (XII.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd
hatasidnak enyhitése érdekében sziikséges gazdasigi intézkedésrol

. 609/2020 (XII.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az 4llami és Onkorméanyzati
bérleti szerzodésekre vonatkozo6 eltérd szabalyokrol

. A bérletidij-fizetési mentességrol szold 52/2021.(11.09.) Korm.rendelet €s az azt mddositd
105/2021. (I11.05.) Korm.rendelet

. A 6/2021. (I1.26.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérol
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1.1.4. Az Orosz Ukran haborua miatt kialakult helyzet hatasa a Tarsasagra /
COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatasa a tarsasagra (amennyiben még
van)

Az Oroszorszagi Foderacié 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen, amelynek
rovid tavu, jelenleg érzékelhetd — a Tarsasdg szempontjabdl relevéans - hatasai a kovetkezdk

Az orosz-ukran konfliktus nyoman kialakult vildggazdasagi valsag kiilondsen az energia arak
jelentds emelkedésében, a megugrd inflacidban, és a jelentésen emelkedd kamatokban volt tetten
érhetd, amelyek hatast gyakoroltak a Tarsasag gazdalkodasara is.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaga 316/2022 (09.23.) sz. hatdrozata nyoman a Téarsasag
megvizsgalta a koltségcsokkentési lehetdségeit, és a kovetkezd intézkedéseket 1éptette életbe

-bérelt iroda teriilet csokkentése
-pénteki home office munkavégzés bevezetése a flitési koltségek csokkentése miatt

Az Egészségligyi Vilagszervezet (WHO) 2020. januar 30-an hirdette ki a nemzetkozi jarvanyligyi
rendkiviili sziikséghelyzetet. Magyarorszag teriiletére a Korméany 40/2020. (III.11) rendeletével
hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést
okoz6 huménjarvany kovetkezményeinek elharitidsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megovasa érdekében.

A tarsasagot a vészhelyzet 2022. évben nem érintette.

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatdsok nincsenek olyan mértékii negativ hatdssal a tirsasig
rovid tava (a mérleg forduldnapjat kovetd 12 honapot atfogd iddszakra vonatkozo) pénziigyi €s
likviditasi helyzetére, az eszkozok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a tarsasag ezen
iddszakon beliili iizleti miikodésére, amely 1ényegesen befolydsolnd, vagy bizonytalanna tenné a
tarsasagnak a vdllalkozds folytatdsdra vonatkozd képességét, illetve az eszkozok
mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasag hatarozatlan idore alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. méjus 3-aval kezdédden. A
tarsasag az Alapitd Okirat cégbir6sdghoz torténd benyujtasatdl eldbbi idopontig eldtarsasdgként
miikodott.

A tarsasag alaptOkéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbdl all.

A részvénytarsasag alaptokéje az alabbi névre sz616 torzsrészvényekbdl tevodik Ossze:

. 200 db, egyenként 100 E Ft névre szO6l6 torzsrészvény (az alapitaskor kibocsatott
torzsrészvények sorszamozasa A-001-t6l A-200-ig terjed).

. 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre szl torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvények sorszamozéisa B-001-t61 B-016-ig terjed).

. 1 db 274.125 E Ft névre szOl6 torzsrészvény (az alaptdke felemelésekor kibocsétott

torzsrészvény sorszama:C-001).
Az alapitok rogzitették, hogy az alaptOke Osszegébdl 20.000 E Ft-ot a tarsasig elkiilonitett
bankszaml4ija javara a részvénytarsasag alapitisakor megfizettek, igy azt a tarsasag rendelkezésére

bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatarozott részvények az aldbbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkorményzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft

DEHUSZ Kht: 1db A-200 részvény: 100 E Ft

DMJV Onkorményzata a 2006. november 06-4n kelt adas-vételi szerzédés alapjan megvésarolta a
DEHUSZ Kht. tulajdondban all6 részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezeld Zirt.
tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIJV Onkorményzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalataira vonatkoz6 hatidlyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget
biztosit a gazddlkodok szaméra. A véllalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informacios rendszer
és igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik
a csoport szintli szabalyozast - a véllalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett eldirasok,
értékelési elvek megtartasival. A tarsasag a szamviteli politikdja stabilitdsaval kivanja biztositani
az egyes lizleti évek 0sszehasonlithatdsagat. A tarsasag a szamviteli torvényben megfogalmazott
alapelvektol nem tér el. A véllalkozas szamviteli politikajanak fobb vonasai a kovetkezok:

Beszdmolo formdja: éves beszamol6

Konyvvezetés modja: kettds

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Meérleg fordulonapja: december 31.

Meérlegkészités idopontja:  februar 28. a részesedések értékelésének és a vezetdi
teljesitménybérek, prémiumok kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformacidit a részesedéssel érintett tarsasagok targyévi
beszadmoloinak adatai biztositjadk. Ennek megfelelden a részesedések értékelése tobb 1épcsdben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. lednyvallalatai a sajat részesedéseik értékelését a targyévet kovetd
év marcius 14-éig rendelkezésre allo éves beszamoldk alapjan hajtjak végre. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év marcius 31-€ig rendelkezésre allo éves
beszdmolok alapjan hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel érintett
tarsasagok beszamoldi az el6z6 idopontokig nem allnak rendelkezésre, a rendelkezésre allo, el6zo
évi beszamoldk adatai alapjan végzik el.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdjara, valamint a lednyvallalatok els6 szamu
vezetdire vonatkozd, a mérleggel lezart izleti évhez (targyévhez) kapcsolddo teljesitménybérek,
prémiumok és jarulékai a targyévi beszdmoldban akkor szdmolhatok el a passziv idObeli
elhataroldsokkal szemben a személyi jellegli raforditisok kozott, ha ezen juttatidsokrdl vald
dontésre jogosult személy, testiilet a hatarozatat a mérleg fordulonapjat kovetden még a targyévi
beszamol6 elfogadasat megel6zé daitummal meghozza. Amennyiben ez a dontés késobb sziiletik,
ugy ezen személyi jellegli raforditasok abban az iizleti évben szdmolhatok el, amely évben az errdl
valé dontés megsziiletett. Ez utobbi esetben a targyévi (amely évre vonatkozik a teljesitmény,
prémium feltétel kiiras) beszamoloban a véarhat6 teljesitménybérek, prémiumok Osszegére (azok
teljesitésének az érintett vezetd tisztségviseld onértékelésével osszhangban) és jarulékaira, mint
vérhat6 kotelezettségre céltartalékot kell képezni.

Az els6 szamu vezetokon kiviili vezeto allasu és vezetd beosztasi munkavallalok teljesitménybérét
figyelembe vessziik a targyévi beszamoloban, amennyiben a teljesitménybériikkell kapcsolatos
dontést a leanyvallalatok elsé szadmu vezetdi meghozzdk a targyévi negyedik negyedéves
kontrolling beszamolé - a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésidga altali - jovahagyasit
kovetden, legkésobb targyévet kovetd év marcius 15-éig.
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A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a pénzmozgéssal
egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a kdnyvekben rogziteni, illetve
kimutatni.

A beérkezd és kimend szamlak vevo-szallité fokonyvre vald konyvelésének a szamlan szerepld
Ptk. szerinti teljesités idOpontjanak megfeleld idOszakban kell megtorténnie évkozben és a
beszamolo készités idoszakaban is (athuizodo hatasu szamlak). A kimeno szamlakon a Ptk. szerinti
teljesitési idopontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szdmla tobb szolgéltatisi, ebbdl kovetkezden tobb teljesitési idopontot is
tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsO szolgaltatasi idopontot kell a PTK szerinti teljesitési
idopontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szadmlan tobbféle szolgaltatas keriil
kiszamlazasra, eltéro teljesitési idopont feltiintetéssel, akkor a foészolgaltatas végsd idopontjat kell
a PTK szerinti teljesitési idOpontként figyelembe venni a vevo-szallito fokonyvre valé konyvelés
soran.

Az egyéb gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet, esemény
megtorténte utin, de legalabb havonta, a tairgyhdnapot kdvetd honap 20-aig (ha az nem munkanap,
akkor a 20-at kovetd elsé munkanapig) kell a konyvekben rogziteni €s az ezzel kapcsolatos
szamviteli, illetve egyéb jellegli elszamolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli torvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési (beszerzési,
eldallitasi) értéke az eszkoz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése érdekében az iizembe
helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszk6zhoz egyedileg hozzdkapcsolhato
tételek egyiittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba tortént
beszéllitdsdval kapcsolatban felmeriilt szallitdsi €és rakodasi, alapozési, szerelési, iizembe
helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolddo
adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adot, jovedéki adot), a vamterheket foglalja magéaban.

A bekertilési (beszerzési) érték részét képezi:
» az eszkoz beszerzéséhez, eldallitisahoz kozvetleniil kapcsoldddan igénybe vett hitel, kdlcson:

- felvétele eldtt fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerz6désben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folydsitasi -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utin az eszkoz iizembe helyezéséig, raktarba torténd beszillitasig terjedd
idoszakra elszamolt (iddszakot terhelé) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miitkodé Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhdzasi raforditasaiknak kifizetése €s a beruhdzasok aktivalasa kozott
iddszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben 4llnak és a beruhdzasukhoz
mas kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik utan fizetend6 kamatot
fel kell osztaniuk a beruhdzasokra és a nem beruhdzisokra esd részre. Felosztasi elv, hogy
elobb a beruhazasok osszegét kell a Cash-poolbdl finanszirozni, csak a beruhazasi
raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra.
A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool kolcsonosszegeket belso- és
pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként kell rogziteni a kapcsolddé kamatlabakkal
egylitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra esé kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval
kell meghatéarozni.
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Ha a tagvallalat beruh4zashoz Cash-pool-on kiviili kiils6 forrasbdl (a beruhazasi rafordités
kifizetését megeldzden) eldfinanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi raforditas
elofinanszirozott 6sszegére és idoszakara nem lehet Cash-pool kamatot szamitani.

Ha egy beruhdzashoz olyan utdlagos finanszirozasu kiilsé forrast kap a tagvéllalat,
amelynél a kiilsd forrist elszdmolashoz kotik, a beruhdzis teljes Osszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.

* a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolédé — az eszkoz iizembe
helyezéséig terjedd idoszakra elszamolt (id0szakot terheld) — biztositési dij;

* a beruhazashoz, a vagyoni értékli joghoz kozvetleniil kapcsolddd — devizaszamlan meglévd
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkdz tizembe helyezéséig terjedd
idoszakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attdl, hogy az arfolyamnyereség, vagy
veszteség);

* a beruhdzas tervezés, a beruhdzés el0készité€s, a beruhazas lebonyolitas, az 1j technologia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei,

» foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgdz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedo, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedo, az
ivoviz-szolgaltatd altal a foldgdz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kiallitott szamlaban szerepld, kiilon jogszabaly szerint
kotelezden felszamitott dijak, tételek;

* A bekertilési érték részét képezi az eszkoz beszerzéséhez szorosan kapcsol6do:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, adasvétel, csere utan jard) illetéke],

- az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi ado,

- ajogszabalyon alapul6 hat6sigi igazgatasi, szolgaltatési dij,

- az egyéb hatOsagi igazgatédsi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakért6i dij),

- avasarolt vételi opci6 dija.

* A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési
telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzési)
értékének részét képezik kiillonosen:

- avételar;

- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, €s szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgéltatasi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- ahatastanulméanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);

- abontas, bozot-irtas, 10szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;

- régészeti feltarasok koltségei;

- akozmi kialakitassal kapcsolatos tervezési €s hatdsagi dijak;

- egyéb, az eldbbiekben felsorolasra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elad6 teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabadlyoknak megfeleld kialakitas,
kozuti megkozelithetoség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil attdl, hogy a vevd a
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét moddositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel a tarsasagi
adorol és az osztalék adordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a beszerzonek a
beszerzésre tekintettel a tarsasagi adé alapjat modositani kellene, amennyiben a kiilonbozetet a
konyvviteli elszamolasadban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.
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A tarsasdg —a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés mddszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabalyokat a szamviteli
torvény eldirasait atvevo szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkozcsoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven tdl szolgélja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszkozEét nem alkalmazta a targyévben.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén vérhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatdan hasznalni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A hasznos élettartam az az iddszak, amely alatt az amortizalhat6 eszkozt a tarsasag idéaranyosan
az eredmény terhére elszdmolja: az az iddszak, amely alatt az amortizalhaté eszkozt a tarsasag a
varhato fizikai elhasznal6das (miiszakok szama, tevékenységre jellemzd koriilmények, az eszkoz
fizikai jellemz0i), erkolcsi avulas (technoldgiai véaltozisok, termékek iranti kereslet), az eszkoz
hasznalatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatoz6 tényezdk figyelembe vételével varhatéan
hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerli hasznilatbavétel, az iizembehelyezés idOpontjaban — a
rendelkezésre all6 informacidk alapjan, a hasznos élettartam filiggvényében — az eszkoz
meghatirozott, a hasznos élettartam végén véarhatéan realizalhatd értéke. Az eszkozok
értékcsokkenési leirasanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla, ha
annak értéke valoszinlisithetden nem jelentds. Nem jelentds a maradvanyérték, ha 6sszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az értékcsokkenés elszamolasa bruttd értékre vetitve, lineéris, napi elszdmolasi médon az eszkoz
varhat6 hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatdl a hasznalatbol torténd kivonas napjaig. A
leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat kovetd nappal kezdddden a teljes leirddas
napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznélatbdl torténd kivonas napjaval bezardlag kell
megtenni. Az elszamolds kezdd napjanak meghatarozisakor a tarsasiag altal hasznélt konyvviteli
program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivalasa idopontjanak meghatarozasa soran
azt az alapelvet kell kdvetni, hogy abban az idOpontban kell aktivalni a beruhdzisokat, amikor
azokat ténylegesen haszndlatba veszik. A beruhazasok aktivalasi/hasznélatba vételi idépontja nem
lehet korabbi, mint az utolsé szakhatosagi engedély megszerzésének idopontja. Az épitési jellegli
beruhdzasok esetén ez az idépont megeldzheti az épitési hatésag hasznilatba vételi engedélye
megszerzésének idopontjat.

A mérlegben a befektetett eszkdozok a szamviteli torvény és az értékelési szabdlyzat elbirdsai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszadmolt, halmozott értékcsokkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, hasznalati idejiik:
* 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznilatbavételkor egy Osszegben
*  Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leirés, sziikség szerint terven feliili leirasuk lehetséges
o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti lefras
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* Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

» Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirdsuk is
lehetséges

* Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A targyi eszk6zok értékelése, hasznalati idejiik:
* 100.000 Ft egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszkozoknél: hasznéalatbavételkor egy
0sszegben
e 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfeleléen:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirdsi kulcsot
kell alkalmazni)

 Epiiletek: Hosszu élettartamu szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetbol: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgéltatas, vendéglitasi célra hasznositott hosszd, vagy
kozepes élettartami szerkezetbdl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld altalanos
kulccsal.

(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgald vezetékek leirasat az épiilettdl fliggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznalati idore kell megallapitani.)

. Epitmények:  Adatitviteli halozatok, jelzékdbel: 4%

Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%
. Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%: A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és altalanos rendeltetésti
szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

20%: A HR 8701 vtsz.-bol a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%: Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmi.

Ha a tarsasag szempontjabdl meghatarozo jelentdségli targyi eszk6zoknél, immateridlis javaknal
az elszamolasra keriild értékcsokkenés megéllapitasakor figyelembe vett koriilményekben
Iényeges valtozas kovetkezett be, vagy a tarsasag rendelkezésére all6 informaciok alapjan a
jovében bizonyosan be fog kovetkezni, akkor a terv szerint elszdmolasra keriild értékcsokkenés
megvaltoztathato.

Az el6z0 bekezdés szerinti 1ényeges valtozasnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkdz vérhatod
élettartama valamilyen gazdasagi vagy miiszaki koriilménybdl kifolydlag a korabban (hasznélatba
vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a tervszerinti leirasi
kulcs megvéltoztathatd az djonnan meghatarozasra keriild élettartamnak megfelelden. A leirasi
kulcs véltoztatasit megfeleld gazdasagi, miiszaki indokldssal, dokumentéaciéval kell indokolni.
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Ilyen véltozas 2022. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasig bizonyos targyi eszkozoket, immateridlis javakat egy meghatarozott
idotartamu bérleti szerz0dés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdzoket a szerz6dés idétartama
alatt kell lefrni. Az els6 bekezdésben foglalt 1ényeges valtozasnak mindsiill az is, ha egy
meghatéirozott idOtartamu bérleti szerz6désben megéallapitott idotartam a szerzo6dés mddositasa
kapcsan megvaltozik, vagy a tarsasadg tudomésa szerint a valtozas a jovOben bizonyosan be fog
kovetkezni. llyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvéltoztathatd az djonnan meghatarozasra
keriil6 élettartamnak megfelelden, illetve az Gjonnan beszerzendd eszkozok leirdsi kulcsat a
szerzodésben mddositott idotartamnak megfelelden kell meghatarozni.

Koncesszids jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a jogok
leirasi kulcsdt a koncesszids, illetve, vagyonkezeldi szerzodések iddtartama alapjan kell
meghatirozni.

Olyan 4talakulés, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak és a
targyi eszkdzok vagyonmeérleg szerinti nettd értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szEtvalt tarsasag
eszkozeinek nyit6 bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési leirasi kulcsokat
ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalas eldtt meghatarozott leirasi
iddszak (élettartam) ne valtozzon.

A szamviteli torvény lehetOséget nyujt arra, hogy az évenként elszdmolandd értékcsokkenés
Osszegének évek kozotti felosztasdnal figyelembe vegye a vallalkozds az adott eszkoz
hasznalatidval elért bevételt terheld egyéb, az eszkoz beszerzésével Osszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiilé raforditasokat, az eszkoz folyamatos haszndlataval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkdznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd
koriilmények alapjan szamitott — varhat6 hasznos élettartaman beliil, amennyiben az 6sszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az 6sszemérés elvét e modszer
alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolando6 értékcsokkenések megallapitasakor
ezen raforditdsokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkoznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhdzast is) konyv szerinti értéke
tartdsan €s jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentOsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan lecsokken,
mert az immaterialis jOszag , a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongdlédis, megsemmisiilés, illetve hidny
kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az lzleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt ért€kének konyv szerinti
értéke —a jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozdé véarakozasokat befolyisold koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartdsan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd
megtériilésként meghatirozott osszeget).
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Tartdsan magasabb az lizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra keriil, hogy az eszkdz hasznositasabol szarmazé arbevétel az aktivalasakor
varhat6 arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel méar nem biztositja az eszkoz,
immaterialis j6szag varhat6 élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immaterialis jOszag, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhatd, illetve hasznélhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterialis javak,
a targyi eszkozok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan — ki kell
vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateriélis javak, a targyi eszkozok
elszamolt terven feliili értékcsokkenésének Osszegét.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok eredeti
bekeriilési értékénél €és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai méar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a lefrasokat meg kell sziintetni, - a megbizhat6 €s valds 6sszkép érdekében — az eszkozt
piaci ért€kére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, immaterialis
jOszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott
netto értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az iizleti év mérleg-fordulonapjan az egyedi eszkoz piaci értéke jelentésen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembe vételével meghatarozott nett6 értékét, akkor a kiilonbozet 6sszegével csokkenteni kell
az elszamolt terven feliili értékcsokkenés 0sszegét €s az egyéb bevételekkel szemben novelni kell
az adott eszkoz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a konyvszerinti értéket az adott eszkoz
nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immateridlis j0szdgnal, targyi eszkoznél a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott netté értékig — kell ndvelni (visszairas
Osszege). A visszairds 0sszege nem lehet tobb, mint a korabban terven feliili értékcsokkenésként
elszamolt Osszeg.

1.3.2. Forgobeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika mellett
tényleges beszerzési aron FIFO modszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy méas bizonylat a raktarba torténd beszéllitdsig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell allomanyba venni. KésObb, amikor a szamla megérkezik, a
kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat mddositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditisként szdmoland6 el. Jelentds a kiilonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartisba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utdkalkullt tényleges kdzvetlen
onkoltségen.

A Kkoveteléseket a vevokkel, addsokkal egyeztetve szamlazott illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.
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Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennalld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovibba a kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek
miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idopontjaban rendelkezésre all6 informacidk alapjan (ez a tartossadg &altalunk megallapitott
kritériuma) a konyvszerinti ért€k és a varhatéan megtériild Osszeg kozott jelentds Osszegl
veszteség jellegli kiilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének megillapitisihoz a vevok, az
addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési hataridotdl fiiggetlen - becslése
sziikséges. Az értékvesztés megallapitdsa szempontjabdl egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességii, ki
nem egyenlitett koveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden illetve a pénztart megszamléalassal értékeljiik.

A valutapénztirba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriilo devizat, a kiilfoldi
pénzértékre szold kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett 9sszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba vételi
arfolyamot megéllapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének fordulénapja
elott felmeriilt, elszamolt olyan Osszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg fordulénapjat kovetd idészakra szamolhatdk el, valamint
az olyan jar6 arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulonapja utin
esedékesek, de a mérleggel lezart iddszakra szamolandok el, tovdbba ha a kotelezettség
visszafizetend0 Osszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendd kamatként elszamolt
kiilonbozetbdl a targyévet kovetd iizleti év(ek)et terheld dsszeget.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgoeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilonbozet adott iizleti évre, iddaranyosan jard 0sszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat nem
értékesitik, nem valtjak be, a konyvekbdl nem vezetik ki.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miiveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszk6zok kozé sorolt, névérték alatt vasarolt
— hitelviszonyt megtestesitdé — kamatoz6 értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozotti —
nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év mérleg-forduldnapjiig terjedd
idoszakra idéaranyosan jutd 0sszeget. Az igy elhatarolt 0sszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
bevéltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — torténd kivezetése esetén, valamint akkor
kell megsziintetni, ha olyan 0Osszegli értékvesztést kell elszdmolni, amelynek hatisara ezen
értékpapir konyvszerinti ért€ke a beszerzési érték ala csokken.

Amennyiben a forgoeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsoldddan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizoméanyi dij, vaséarolt vételi opcid dija jelentds Osszegll és az az
értékpapir bevaltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil, annak
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Osszegét idObelileg el lehet hatérolni. A Tarsasag — tekintettel a gazdasagi esemény ritkasidgara —
az idobeli elhatarolasnak ezt a lehetdségét nem hasznalja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott 0sszegnél, a visszafizetendd osszeget
a mérlegben — jogcimének megfelelden — a kotvénykibocsitds miatti tartozdsok, az egyéb
kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség visszafizetésének
idOpontjaig, €s a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetendd kamatként elszdmolt
kiillonbozetbdl a targyévet koveto iizleti év(ek)et terheld Osszeget az aktiv idébeli elhatarolasok
kozott kell dlloméanyba venni, és idéaranyosan kell elszamolni.

Az aktiv id6beli elhataroldsok kozott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas sordn — a tartozasatvallalas beszdmolasi id0szakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditisként el nem szamolt
szerzOdés szerinti Osszegét. Az elhatarolast az atvéllalt kotelezettségnek a szerzddés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditdsokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv idoébeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkodotol, illetve természetes
személytdl, valamint allamkozi szerzodés vagy egyéb szerzddés alapjan kiilfoldi szervezettdl
kapott tdmogatds, juttatds Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - az adéhatosagtol, jogszabaly altal meghatarozott szervezettol
megkapott, illetve az lizleti évhez kapcsoldodéan a mérlegkészités idopontjaig - a vonatkozo
jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden - igényelt (jard) tAmogatas, juttatis varhatd, még el nem
szamolt 6sszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a vallalkoz6 bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a timogatashoz kapcsolddo feltételeket és valdszinii, hogy a timogatast meg fogja
kapni. Az aktiv iddbeli elhatarolast a kapott tdmogatds elszamolasakor, illetve a tdmogatas
meghidsulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv iddbeli elhatdroldsok kozott halasztott raforditasként elszamolhaté a devizaszdmlan
meglévo devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 - beruhazashoz (a beruhazéssal
megvaldsuld targyi eszkdozhoz), vagyoni értékli joghoz, tovabba a forgdeszkdzhoz kapcsolddo -
hiteltartozasok, devizakotvény-kibocsatdsbol szarmazo - beruhdzashoz (a beruhdzéssal
megvaldsuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz kapcsolédd - tartozdsok esetén a
targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbdl adoddan keletkezett €s a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes
Osszege a pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsainak a csokkentésével (nem realizalt
arfolyamveszteség). Ezen lehetOség alkalmazisaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjan az iizemeltetOnek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkoz (beruhdzés)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkoz (beruhdzas) idobelileg elhatarolt
nyilvintartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkoztipusra megadott
amortizacios kulccsal linearisan szamolva kell az egyéb raforditdsokkal szemben megsziintetni.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a szerz6dés elszamolasi egysége - altalanos forgalmi
adét nem tartalmazé - teljes szerzodéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok
aranyaban szamitott 0sszege azon részét, amely meghaladja a szerz6dés elszdmolasi egységével
kapcsolatban az el6z0 iizleti év(ek)ben és a targyévben egyiittesen elszdmolt nettd arbevételt.
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg fordulonapjan
meglévo eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszk6zok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok eredeti
bekeriilési értékénél €és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai méar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, — a megbizhatd és valds Osszkép érdekében — az
eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megéllapitott bekeriilési értékére, az
egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiiggetleniil att6l, hogy a forgbeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell elszamolni, a
befektetés konyvszerinti értéke €s piaci értéke kozotti — veszteségjellegli - kiillonbozet 6sszegében,
ha az a kiilonbozet tartésnak mutatkozik €s jelentds 0sszegii. A ,tartéssdg” akkor teljesiil, ha a
konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentOs
Osszegben eltér egymastol. Az eltérés akkor jelentds Osszegli, ha az meghaladja a konyvszerinti
érték 20%-at.

A ,tartossag” el0bbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) aldl kivételt jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatasara csokken jelentdsen. Ilyen esemény példaul
jogszabalyi kotelezettség miatt elddllo veszteség, tOkevesztés, vagy valamilyen, a tarsasag
tizletmenete szempontjabol 1ényeges szerzédés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* atarsasag tartds piaci megitélését, annak tendencidjat;

* a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

e amegszling tarsasagbodl varhatéan megtériilo osszeget;

e atarsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke mutatok
viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megallapitott értékvesztés 0sszegének).

Az értékvesztés szamitdsdnak mddja a tdzsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
konyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezO év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan és jelentds
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb a
befektetés eredeti bekeriilési értékénél.

A visszairds szamitdsinak modja a tézsdén nem jegyzett €s nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - konyvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertiilési érték-kordbbi években mar elszamolt értékvesztés)
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A kiilfoldi pénzértékre sz010, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés Osszegét,
valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyzd cégbirdsag végzésében szerepld
jegyzett tOke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi devizaarfolyamon kell azt
forintra 4atszamitva konyvelni. A devizds részesedések mérlegfordulonapi értékelését az
értékvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditasait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal

(fliggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkdzok, vagy a forgdeszkozok kozott tartjak nyilvan)

ha a mérlegkészités idopontjdban az értékpapir konyvszerinti értéke tartdsan €s jelentds 0sszegben

meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést kell elszamolni a

kiillonbozet Osszegében. A ,tartdossag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci érték a

mérlegkészitést megel6z0 2 éven at folyamatosan és jelentds 6sszegben eltér egymastol. Az eltérés

akkor jelentOs 0sszegli, ha az meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

* azadott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
tartos tendenciajat,

» az értékpapir kibocsatd piaci megitélését,

* vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-e,
illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkez6 év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan é€s jelentOs
0sszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarati (maximum éves) hitelviszonyt megtestesitdo értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdek, ha varhatoan a kibocsatd a névértéket €s a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valdszinusitheto.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentésen és tartosan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti
érték akkor magasabb tartésan a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

Az eldbbiek szerinti értékvesztés 0sszegének a megallapitisa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon valo keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének ardnyaban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértéklinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszdmolasa eldtti konyvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti 6sszeg.

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozé eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongilddott, ha
felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csOkkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak (az
értékesithetOségnek) megfeleld6 mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag 4ron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.
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Ha a piaci érték jelentOsen és tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentOsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert és varhat6 eladési ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan felmeriild
koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszdmolni a készlet
értékének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1
éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legalabb
500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet eldallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongélddott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhat6sagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken (legalabb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentOsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossdg szdmviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennall, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az eldlegként adott 6sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan (ez a
tartdssag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatdan megtériild osszeg
kozott jelentds Osszegli veszteség jellegli kiilonbozet varhat6. Az értékvesztés értékének
megallapitasidhoz a vevok, az adésok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansiganak — fizetési
hataridotdl fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megéllapitidsa szempontjabol egyarant
kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési
esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériilé osszeg
kozotti veszteség jellegli kiillonbozet akkor jelentds Osszegll, ha eléri a kovetelés kdnyvszerinti
értékének 10%-at.

Kisosszegli a kovetelés, ha a vevonként, addsonként 0sszeszamitott értéke nem haladja meg a 200
E Ft-ot. A kisosszegli kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

Késedelem nagysiga a mérleg fordulénapjan Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon tul 50%

Amennyiben a vevd, ados mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre allé informaciok
alapjan megallapithatd az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kovetelés varhatéan
megtériilld osszege 10%-kal meghaladja a konyvszerinti értéket, a kiillonbozettel a kordbban
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elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés konyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvantartasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke

A mérlegben sajat és idegen forrasok konyvszerinti értéken szerepelnek.

Téarsasag sajat elhatarozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Osszegének
téketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott pdtbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgéssal egyidejiileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az ad6zas elotti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezen képezni — a sziikséges mértékben
— azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1év¢ tigyletekbdl, szerzodésekbdl szarmazd, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiillondsen a jogszabalyban meghatarozott
garancialis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos jovobeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1ép0 korhatar elotti ellatast, a végkielégités miatti
fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget), valamint a megkotott szerz6désbol
vagy annak elszamolasi egységébOl varhatdé veszteséget amelyek — a mérlegfordulénapon
rendelkezésre all6 informaciok szerint — varhatdéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 0sszegiik
vagy esedékességiik idOpontja még bizonytalan, és azokra a vallalkoz6 a sziikséges fedezetet mas
moddon nem biztositotta.

Az adozas elotti eredmény terhére — a valds eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan varhato, jelentds és idoszakonként ismétl6do jovobeni
koltségekre (kiillonosen a fenntartdsi, az atszervezési koltségekre, a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-forduldnapjiig rendelkezésre 4ll6 informacidk
szerint — feltételezhetéen vagy bizonyosan felmeriilnek, de dsszegiik vagy felmeriilésiik idopontja
még bizonytalan €s nem sorolhatok a passziv idObeli elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos
tizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire nem képezhetd. A tarsasag
egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen jogcimen céltartalékot.

A vallalkozas az addzas elotti eredménye terhére, sajat elhatirozasabol azokra a jovObeni
bizonyos, de Osszegiikben még nem ismert jovObeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartisi €s karbantartasi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkez6 évben varhatd. A
szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék nem
képezheto.

Mivel a devizaszdmldn meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6 —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékli joghoz, tovabba a
forgbdeszk6zokhoz kapcsolodo — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabdl szarmazo-
beruhdzashoz (beruhazassal megvalosul6 targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolddo-
tartozdsok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd kimutatisaval
nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdilkodéi korben a korményrendelet — a sajatossdgok
figyelembe vételével — az altalanos szabalyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék képzését
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€és annak felhasznalésat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja eld. A tarsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

Az aruszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

Koltségvetési befizetési €s tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok €s a folydszamla
egyeztetések alapjan egyezd Osszeggel,

Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

a mérleg fordul6napja elott befolyt, elszdmolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani

idoszak arbevételét, bevételét képezi,

a mérleg fordulonapja eldtti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulénapja utani idészakban meriil fel, keriil szdmlazasra,

a mérleg forduldonapja és elkészitésének idopontja kozott a vallalkozéval szemben

érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolddo kartéritési

igényt, kartéritést, birdsagi koltséget,

a mérleggel lezart tizleti évhez kapcsolddo, a jovahagyasra jogosult testiilet ltal megallapitott,

kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok jarulékat,

a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt timogatas 6sszegébdl az iizleti évben koltséggel,

raforditassal nem ellentételezett Osszeget (az elhatarolast a koltségek, raforditasok tényleges

felmeriilésekor, illetve a timogatasi szerzodésben, megallapodasban foglaltak teljesiilésekor

kell megsziintetni),

a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozé

sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapirok bekeriilési

értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiillonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti év

mérleg-fordulonapjaig terjedd idészakra idéaranyosan jutd 6sszeget. (az igy elhatarolt 6sszeget

ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen —

torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan 0sszegl értékvesztést

kell elszamolni, amelynek hatasara ezen értékpapirok konyvszerinti értéke a névérték osszege

ala csokken),

a szerz0dés elszamolasi egységével kapcsolatban az el6z6 iizleti év(ek)ben és a targyévben

egylittesen elszamolt nettd arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzddés

elszamoléasi egysége - altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazd - teljes szerzodéses

ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyaban szamitott 6sszegét

A passziv iddébeli elhataroldasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi muveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatds véglegesen atvett pénzeszkoz 0sszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettség 0sszegét, amennyiben
az a kotelezettség terhére beszerzett eszkozokhoz kapcsolodik (legfeljebb a kapcsol6dd
eszkozok nyilvantartas szerinti értékében),
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- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszk6zok, tovabba az ajandékként, a
hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci - illetve jogszabaly eltérd
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- avallalkoz6 valamely befektetett eszkoze tartds hasznalati, tizemeltetési, kezelési joganak
atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgild szerzddésben,
megéllapodasban meghatarozott idétartam alatt, hatarozatlan idejii szerzodés esetén 6t év
vagy ennél hosszabb id0 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vallalkoz6 6t évnél
hosszabb id¢ alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd mellékletben
indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszkozonként, a térités nélkiil atvett
eszko6zonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés sordn megvaldsitott eszkdz, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvéllalt kotelezettséghez kapcsolddd
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkénti, illetve raforditdskénti elszamolasakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetendd tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.

Amennyiben az eszkoz bekeriilési értéke a hasznilatba vételt kovetdéen megnd a

hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel eldz6 bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkéz hasznos élettartama is novekszik, akkor a halasztott bevétel

el6z0 bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam novekedését is figyelmen kiviil

kell hagyni.

A 2013. év elott aktivalt eszkdozokhoz kapesolddo halasztott bevételek elszamolasa a tarsasag
altal kordbban alkalmazott mddszer szerint torténik.

* Az utblagosan (a targyi eszkoz lizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idOpontban) kapott
fejlesztési timogatasok elszamolasaval kapcsolatos eldirasok

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszk6zokhoz, immaterialis javakhoz

kothetd fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni a targyévet

megeldzo évben (években) aktivalt timogatott targyi eszk6zok esetében, ezért az elszdmolas
soran az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatas 0sszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idOpontjaban el kell szamolni az
egyéb bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott 6sszeget el kell hatirolni a passziv iddbeli
elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- atargyév végén meg kell hatdrozni a tamogatassal érintett eszkoz (leltari egység) targyévi
nyitd nettd értékét (el6zo évi zard, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a nettd értékhez
kell viszonyitani a timogatis Osszegét, amelynek eredményeként az az ardnyszam keriil
meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt értékcsokkenési leiras
Osszegét megkapjuk a targyévben feloldand6 elhatarolas Osszegét, azaz a konyvelendd
egyéb bevétel 0sszegét,

- az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott timogatasok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az eldbbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal, azzal a
kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden egyes
tamogatasrészlet folydsitassal érintett évben djra kell szamolni.

2022. év Kiegészité Melléklet 28



Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt., mint ados és a tagvallalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovabbiakban egyiitt:
Cash-pool tagok), valamint a finanszirozé pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla hitelszerzodés
éven tdli lejaratd, és a lejaratot megel6zden, megegyezés alapjan, meghosszabbithatd. A Cash-
pool rendszer miikodését szintén a vallalatcsoport és a szolgaltatast nydjté pénzintézet kozott
létrejott megéllapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozo
technikdjd, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a véllalatcsoport a
beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbdl
tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhato:

* anapi (éven beliili) likviditas,

¢ akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

* a Cash-pool tagok késdbbiekben megvaldsulé beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti része,
* ¢&s 1 éven tul finanszirozhat6 még egyéb, nem beruhdzasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben eldbb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok altal,
majd e felett a szdmlavezeto bank forrasabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasidg tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltéré eldjeliieck, a megbontds sordn ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfeleléen, brutté médon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbhontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejarati Cash-pool szerzddés alapjan fennalld
kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamlajuk kovetel egyenlegét- atvezetik a
Hosszu lejaratu kotelezettségek kozé. A Cash-pool kotelezettség dsszegét a tényleges bankszamla
egyenlegekbdl kiindulva (bankszdmlakivonatok) a szdmlavezetd bank TO2A listija adatai
felhasznalasaval kell megbontani belso €s kiils6 finanszirozasu részre, azaz konyvelni az ,,Egyéb,
hosszd lejaratd hitel” és a ,,Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben” fOkonyvi
kartonjaira. A negyedév elsé napjan ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool
bankszamla f0konyvi kartonjéra.

A pozitiv Cash-pool bankszdmlival rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknél a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szamlavezetd bank TO2A listija alapjan a belsd
finanszirozasban résztvevo részt atvezetik a ,,Tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban™
fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszdmla fékonyvi kartonon. A
negyedév elsO napjan a,, Tartdsan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban™ szamla egyenlegét vissza
kell vezetni a Cash-pool bankszamla fokonyvi kartonjara.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zardsnal a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utdn kell a Hosszu lejaratd
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kolcsonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriil6 részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az aldbbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként 6ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezo év likviditasi tervének megfelel6 adataival. (A kovetkezo évi Cash-pool tagi likviditasi
tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. allapitja meg, hogy az egyes Cash-pool
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tagoknak a Cash-pool kotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool tagokkal és
mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg.)

1. A belsé Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven belilli 0sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennall6 belsé Cash-pool kotelezettségnek a kovetkezd
évi likviditasi terv év végi belsd Cash-pool kotelezettségének 0sszegét meghaladd része.

2. A bels6 Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagnél az 1 éven beliili 6sszeg legalabb a
targyév december 31-én fennallé Cash-pool kovetelésnek a kovetkezd évi likviditasi terv év
végi belsé Cash-pool kovetelés sszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a rovid lejarati kotelezettségek illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Illyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ egyenlegli
Cash-pool szdmlija is, és valamelyikrdl egyértelmiien megéllapithatd, hogy a kovetkezd
évben lecsokken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szdmla dsszevezetésre keriil
a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szdmlat csak pl. palyazati
elszamol4sok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazasok befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csOkkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megéllapitott belsé Cash-pool
kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb mértéki, a
kiillonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool kovetelés
aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csokkenése a nagyobb mértékii, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool
kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ (a
véllalatcsoport folydszdmla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok Bankkal
szembeni Cash-pool kotelezettségébdl annyi lesz az 1 €ven beliili 6sszeg, amennyivel az
tobb, mint a kovetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-pool
kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csokkenés, akkor a teljes kotelezettség 1 éven
tdli.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv (a
vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok

eredményét, a Cash-pool koveteléseik €s kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok

a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kozolt adattal csokkentik egyrészt a ,,Tartos kotelezettség

kapcsolt vallalkozassal szemben” fokonyv 0sszegét és dtvezetik a rovid lejaratd kotelezettségek

kozott 1évoé ,,Cash-poolon beliili belsd finanszirozasbdl szarmazé tagvallalattal szembeni
kotelezettség” fOkonyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-pool tagok a megadott adattal

csokkentik a ,, Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban” fokonyv Osszegét, €s atvezetik a

,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozadsbdl szarmazé Cash-pool taggal szembeni kovetelés”

fokonyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 0sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hosszi lejaratd hitel”

fokonyvi szamlan szerepld Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejaratd hitel” fokonyvi

szamlara (Mérleg: F.IIL.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jaro) kamatok elszamolasa az eredménykimutatasban
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Az éves beszamol6 eredménykimutatasdban a tartosan adott kolcson utan kapott (jard) kamatot a
,Befektetett pénziigyi eszkozokbOl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a rovid lejaratd kolcson utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jaro) kamatok és
kamatjellegli bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megallapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z0 év végén pozitiv
egyenlegli Cash-pool szamlaval rendelkezé Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell 4llapitani, hogy a targyév soran mennyi
volt a pozitiv szamlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az 0sszeg lesz az alapja a
,,Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szdrmazo bevételek, drfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig negativ
(a Cash-pool tagok foly6szamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év sordn alkalmazott Cash-pool
belsé kamatmértékek stlyozott atlagaval kell a pozitiv szamldk legalacsonyabb Osszegére
kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszkozokbodl szirmazd bevételek,
arfolyamnyereségek” soron bemutatasra. Az éves Cash-pool belsd kapott (jard) kamat 6sszegébdl
levonva az el6zdekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,Egyéb kapott (jar6) kamatok és
kamatjellegli bevételek™ soron bemutatandé 0sszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor a bels6 Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6zd
bekezdésben meghatarozott médon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszk6zokbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra, a tobbi kapott (jaro)
Cash-pool kamatot az ,Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek” soron kell
bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgiltatids nyujtasa, valamint termék kozosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizaban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulonapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1évd valutakészletet, a devizaszamlan 1évd devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhataroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idoébeli elhatirolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB d4ltal hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1évé valutakészletnek, a devizaszamlan 1évé devizanak, tovabba a kiilfoldi

pénzértékre sz0l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az iizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkoz6 értékelése elotti konyv szerinti

értéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

— amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb
raforditésai kozott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,
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—  amennyiben az 0sszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A beszerzési koltség részét képezo arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil
kapcsolodo - devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett - devizakotelezettségnek az
eszkoz lizembe helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt arfolyamkiilonbozete, fiiggetleniil attol,
hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddé devizahitel arfolyam kiillonbozetét nem kezeli az
eszkoz beszerzési értékeként.

1.3.11. Szerzodés elszamolasi egység szerinti projektelszamolas

Az értékesités nettd arbevételét noveli az az 6sszeg, amellyel a szerz0dés elszamolési egysége
teljes szerzOdéses ellenértékének teljesitési fok ardnyadban szamitott Osszege meghaladja a
szerz0dés elszamolasi egységével kapcsolatban elszamolt arbevételt, illetve csokkenti az az
0sszeg, amellyel a szerz6dés elszamolasi egységével kapcsolatban elszamolt drbevétel meghaladja
a szerzddés elszamolasi egysége teljes szerzodéses ellenértékének teljesitési fok ardnyaban
szamitott 0sszegét.

A szerzddés elszamolasi egysége magaban foglalja egy jogilag egy egységet képezd szerzddés
egészét, vagy az ilyen azonos felek kozott 1€trejott szerzddések Osszetartozd csoportjat.
Amennyiben a jogilag egy egységet képezo szerz0dés tobb részteljesitést, tobb teljesitési kotelmet
tartalmaz, akkor ezek egyiittesen képezik a szerz0dés elszamolasi egységét.

A szamviteli torvény 3. § (4) 12. pontja szerinti teljesitési foknak a szdmviteli politika szerinti
megallapitasa: a tényleges teljesitésnek a szerzodés elszamolasi egységére meghatirozott mértéke,
amely a ténylegesen elvégzett munkiknak az elvégzendd 6sszes munkahoz viszonyitott aranyat
fejezi ki. A teljesitési fok meghatarozasa az elvégzett munka felmeriilt raforditasainak a
szerzOdéses munka becsiilt 6sszes raforditdsaihoz viszonyitott aranya alapjan torténik.

A teljesitési fok ardnyaban torténik az arbevétel elszamoléasa az olyan épitési telkek értékesitése
soran is, melyeknél az elad6 a foldteriilet értékesitésén kiviil az eladé 4ltal igényelt kdozmil
kapacitasok kiépitését, biztositasat is vallalja a szerzdédésben és az ar magéban foglalja a kozmi
kapacitasok biztositasnak az ellenértékét is.

Az olyan komplex ingatlanfejlesztési projekt esetében (ide tartozhat az el6z6 bekezdés szerinti
munka is), amelynél a teljes arbevétel az épitési munkan kiviil telekértékesitésnek az arat is
tartalmazza, az értékesités idopontjaban el kell szdmolni a foldteriilet bekeriilési értékével egyezo
bevételt, majd a fennmarad6 bevételt a kivitelezési koltségek alapjan osztjuk az iddszakokra.
Amennyiben a szerzdésben elkiilonitetten szerepel, ez alapjan kiillon megéallapithat6 a foldteriilet
ellenértéke, igy annak arbevételét, eredményét kiilon kell elszamolni, az elszdmolasi egység
szerinti elszamolast ilyen esetben a kivitelezési munkékra kell alkalmazni.

Céltartalékot kell képezni a megkotott szerz0désbol vagy annak elszdmolasi egységébdl varhatd
veszteségre.
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A szerz6dés elszamolasi egység szerinti projektelszamolashoz kapcsolddé iddbeli elhatarolasok
szabalyait az 1.3.3. és 1.3.8. pontok tartalmazzak.

1.3.12. Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovahagyisra jogosult testiilet altal elfogadott beszdmoloval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodd, illetve az adéhat6sag altali - utdlagos ellendrzése az dnellendrzés, illetve
az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellendrzés megéllapitasa: az ellendrzés soran feltart, az eszkozoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibdk és hibahatasok, amelyek a beszdmoldval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi eldirdsok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébdl szarmaznak. A
szamviteli elszamolas szempontjabdl az ellendrzés megéllapitasaval egy tekintet ald esik a
szerz0désmodositdssal, a szamviteli bizonylatok modositasaval dokumentalt, beszamoloval lezart
izleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszamolasban rogzitendo jellemzdinek
utdlagos modositasa is.

JelentOs 0sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében a kiilonbz0 ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd, (eldjeltol
fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes Osszege meghaladja az ellendrzott izleti év
mérlegféosszegének 2%-4at, illetve ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentds Osszegll hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések sordn, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd - (eldjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes 0sszege nem haladja
meg a jelentds 0sszegli hiba el6z0 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelentds Osszegl hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, joger0ssé valt megallapitisok alapjan -
sziikségessé valnak a modositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z0 iizleti év adatai, a
lezart tizleti év(ek)re vonatkoz6 mddositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentds Osszegii hiba
miatti, -az eredménykimutatdsban az ,,E16z0 évek miatti modositasok” megnevezésli, kozépsod
oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék
soron kell szerepeltetni. Az el6z6 évek revizi6, onrevizid miatti mdédositasait Tarsasagi szinten
kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és dokumenticidval kell
alatdmasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell elvégezni.
Az eldzetesen nem jelentdsnek mindsiild hibét és hibahatasokat a feltaras évének konyvelésében,
a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltart, el6zetesen jelentdsnek mindsiild hiba €s
hibahatisainak rendezését a feltaras évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamol6 készitésével kapcsolatos zarlati teendok részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd (FOkonyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyisat kdvetden.
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Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Osszesités miatt
még is jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
és hibahatdsoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell konyvelni.
Amennyiben a revizid, illetve dnrevizi6 el6z6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentdsnek mindsiild
magasabb értéket, akkor belso (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacidval kell rendezni, de
annak hatasa a mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi soraiban nem keriil kimutatésra.

1.3.13. A Tarsasagi adé szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcsolatos altalanos eldirasok

Amennyiben a tarsasagi addalap barmely adéévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasig a
kovetkezd ot ad6évben dontése szerinti megosztasban csokkentheti az addzas eldtti eredményét,
feltéve, hogy a negativ adbalap a rendeltetésszerli joggyakorlas elvének betartdsaval keletkezett (a
tovabbiakban: elhatarolt veszteség).

A kordbbi addévek elhatarolt vesztesége a felhaszndldsa (az adodzas eldtti eredmény
csokkentéseként torténd elszamolasa) nélkiil szamitott ad6évi adbalap 50 szazalékaig szamolandd
el az ad6zas el6tti eredmény csokkentéseként.

A térsasagi adordl és az osztalékadordl sz6l6 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kovetkezd: az Onellendrzés és az adoellendrzés soran a fizetendd tarsasigi ado az
elhatarolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korti levonaséaval keriiljon megallapitasra.

Az elhatarolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjének megfeleléen kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordulo-
napi értékelésbdl szarmazd arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. é€s
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiillonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi addalapot.

72

Csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos eloirasok

a.) Csoportos tarsasagi adoalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-os kozvetlen vagy kozvetett tulajdond
lednyvéllalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalhoz,
a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1)
bekezdése szerinti Uj csoportos tarsasigi addalany 1étrehozasara. A csoportos tarsasagi
addalany adokotelezettségét a csoporttagok koziil e célra kijelolt és az allami ado- €s
vamhatdsagnak bejelentett csoporttag, mint csoportképviseld ttjan, a csoportazonositd
szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moédon gyakorolja addzo6i jogait. A
csoporttagok a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-t jelolték ki csoport képviseldjiikként,
mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. elvallalta.
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b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezel0 Zrt., (csoportképviseld)
Debreceni Hészolgéltaté Zrt.,
Debreceni Vizmu Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,

DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
DEVIZEP Kft.,

Civis Takarité Kft.

Civis Lakoparkfejlesztd Kft.

c.) A csoportos addalanyisaghoz kapcsolodé nyilvantartasi rendszer

A csoportképviseld nyilvantartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi LXXXI.
torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a csoportos
tarsasagi adoalany tarsasagi adokotelezettsége teljesitése €s jogai gyakorlasa érdekében
sziikséges minden adat alatdmasztasara és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasagi adoalany addkotelezettségének teljesitése és jogai gyakorlasa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasagi adordl és
az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében
meghatarozott nyilatkozataban foglalt minden adat alatdmasztasara és ellenorzésére. E
nyilvantartast a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt
hataridore a csoportképviseld rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény
szerinti Eves beszamol6janak Kiegészitd mellékletéhez Excel tiblaban elSzetesen
elkésziti a tarsasdg adott évi tarsasagi add levezetését, mely tartalmazza a tarsasag
adozés elotti eredményét, adéalap noveld és addalap csokkentd tételeit jogcimenként
részletezve (kozottikk az el6zd évek elhatarolt negativ addalapjabdl az adéévben leirt
Osszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni addalapjat, a szdmitott tarsasagi
adojat és az addkedvezményeit. Ezen tdblat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviseldnek a Zarlati utasitasban foglalt hataridore.

A csoportképviseld Osszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv addalapjait, mely kiindulasi
alapja lesz a csoportos tarsasagi adéalany ad6alapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ addalapjait is Osszesiti és ebbdl
megallapitja a csoportos tarsasadgi addalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
tarsasagi addalany addalapjanak  megallapitasakor szamolhaté el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tirsasagi addalany
addalapja az elhatarolt veszteség levonasat kovetden is elérje az adéévben nem negativ
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egyedi adodalappal rendelkezd tagjai elhatirolt veszteség figyelembevétele nélkiil
szamitott egyedi ad6alapjai 0sszegének 50%-at.

Tovéabbi korlat, hogy a csoportos tarsasagi addalany altal és a csoporttagok altal
egyedileg érvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg az
elhatarolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok dsszegének 50%-at.

A csoportos tarsasigi adoalany elhatarolt vesztesége a jogszabdlyi el6irds betartasa
mellett, maximalis mértékben keriill elszdmoldsra a csoportos tarsasagi addalany
addalapjanak csokkentéseként. Ezt koOvetOen torténik a csoportos tarsasigi
adokedvezmény megéllapitasa, mely sordn csoportos addalany az adékedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen ad6zénak mindsiil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi add levezetését,
Osszesitését, ebbol a csoportos tarsasagi addalany el6z6é bekezdés szerint megallapitott
adodalapjat és adojat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint az igy kiszdmitott
csoportadd megosztasat a csoporttagok kozott az egyéni pozitiv addalapjaik aranyaban.

A csoportos tarsasagi addalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskorre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az irdnyadodak.

1.3.14. Atalakuléssal érintett részesedések értékének elszamolasa

A leanyvallalatok atalakuldsai soran a tulajdonos anyavéllalat:

* a kivalassal érintett tarsasagaban 1év0 részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével aranyosan csokkenti: ( sajat toke
csokkenés / atalakulas el6tti sajat toke) x részesedés konyv szerinti értéke;

* abeolvadassal érintett tarsasdgaban 1évo részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat tOke novekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli torvény szerinti eldirasaitol
eltér6, a szamviteli politikdban szabdlyozott elszamolasat a tulajdonos anyavallalat
beszdmolojanak ,,Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban” mérlegsora és a Részesedésekbdl
szarmaz6 arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhaté és valds
Osszképe érdekében keriill alkalmazisra. A szamviteli torvény tételes eldirdsatol eltérd
elszamolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetOsége a Tarsasdgnak, melyet a
konyvvizsgald egyetértésével tesz.
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2. Tajékoztato rész
2.1. A tarsasag anyavallalata

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidacioba a Konszolidicids politikdban rogzitett elvek szerint vonja be
lednyvéllalatait. Az éves beszdmolok, igy az 6sszevont (konszolidalt) beszamolok is elektronikus
uton keriilnek letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszdmolok a Céginforméacids és az
Elektronikus Cégeljarasban Kozremilkodd Szolgélat honlapjan tekinthetok meg.

2.2. A tarsasag kapcsolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a konszolidacids politikdjaban rogzitett elvek alapjan vonja be a
magyarorszagi sz€khelyll részvénytarsasigait €s korlatolt felel0sségli tarsasigait — fliggetleniil a

tulajdonlés kozvetlen vagy kozvetett mdédjara — a konszolidacioba. Ezek az alabbi tarsasagok

Cégnév

Székhely

Debreceni Hoszolgéaltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmu Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aquaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

M¢édiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
,,Zsuzsi” Erdei Vastit Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1.
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-nek a kovetkezd, konszolidacidba be nem vont lednyvallalatai

vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Roménia Székelyudvarhely, Hadz Rezs6 u.4.

Civis Lakoparkfejlesztd Kft.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft. 4032 Debrecen, Bencziir Gy. u. 1.
CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Petéfi tér 10.
Tocovolgy Kit 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.

2.3.

Jelentos tulajdoni részesedési, tarsult vallalkozasok

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezelo Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi tit 38.

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.

4030 Debrecen, Repiil 6téri ut 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Peto6fi tér 10.

A.K.S.D. Kft.

4031 Debrecen, Istvan ut 136.

2022. év Kiegészité Melléklet

37




Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

2.4. Egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasai

Cégnév Székhely
ARBO INVEST Zrt. 1119 Budapest, Andor u. 21.
DVSC Futball Zrt 4032 Debrecen, Nagyerdei park 12

2.5. A kapcsolt vallalkozasok 2022. évi beszamoléinak adatai

Sajat toke 2022.12.31-én /E Ft/
>, = . .
Név 3 Sz |22 |22 |28 | § |2
S o _i’ E ° E ] E % E S ‘g S 'z E
¥2 | S & gx | 2 & Tk <2 2 = f
) = = = S — - =S < o :Q = =
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 1303000 7123629 -136 556 550 108 0| 1373820 10214001 100,00%
Debreceni Vizm{ Zrt. 2 891 000, 0] -1261290( 4 708 877 0 -342 014 5996 573 99,98%
Civis Haz Zrt. 2553 203| 1880647 -40 687 294 995 0 854 317 5542 475 100,00%
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 500 000 0 -308 608 276 632 0 33478 501 502| 100,00%
Aquaticum Debrecen Kft. 598 825 4445| -3710356| 3 705920 0 -158638 440 196| 100,00%
Meédiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0] -1747 516 1747 520 0 -209 291 -102 387 100,00%
DV Info Kft. 13 100 0 5424 58 600 0 60 560 137 684| 100,00%
DV Parking Kft. 3 000 97 857 1 0 0 282 188 383 046 100,00%
Debreceni Ipari Centrum Kft. 10 000 927481  -111 061 3759 0 121 851 952 030 100,00%
Forest Offices Debrecen Kft. 5 000 2583 0 0 0) 5 447, 13 030 60,00%
,Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 8 100 0| -170753 170 760 0 -44 550 -36 443|  100,00%
Civis Takarité Kft. 10 500! 0 1095 0 0 4 370 15965| 100,00%
Técovolgy Kft. 100 000 0 0 0 0 -1 141 98 859| 100,00%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 980 401 0 -112 708 26 982 2709 -29 551 867 833| 100,00%
Civis Laképarkfejlesztd Kft. 3000 0 8 089 0 0 -2 699 8390  90,00%
DEVIZEP Kft. 25 000 0 20 570 0 0 15 419 60 989 90,00%
2022. évi adatok /E Ft/
3 2 g 2
Név - wn B :© et =
2 x A " s s 2 f o @
28 S|l g | 22| £5 < g 2 g
IS | 92 | £2 |28 | €| 3 S | F%
= N = N 3 0 2 & s 8 > = = 3
2% |28 | 28 | B8 | & & 2 < )
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 10318 582| 14011 889| 26 731 010] 15366 957| 11 215293| 31 603 198 1373 820 83
Debreceni Vizmi Zrt. 27 821 157| 5538901 33987 956 26 275 574] 9085 789| 10428 641 -342 014 544
Civis Haz Zrt. 10858 736 1 195 654 12 064 638 995472 2581466 2987 661 854 317 38
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 15671 772| 11 869 097| 35 129 681| 22 526 428 3935545| 12553 447 33478 619
Aquaticum Debrecen Kft. 6421 224 375005 6806 666 4392601 4695 843| 4876 161 -158 638 214
Médiacentrum Debrecen Kft. 60 679 121 146 212122 298 850 572 094 601 122 -209 291 44
DV Info Kft. 696 966 302 677 1004 636 818 455 722 436 733 970 60 560 16
DV Parkin_g Kft. 451 613 212 877 670 982, 274 321 1028 584| 1069 262 282 188 43
Debreceni Ipari Centrum Kft. 425 744 525543 971 107 16 875 121 148 195 328 121 851 3
Forest Offices Debrecen Kft. 0 13 544 13 544 194 0) 9 062 5447 0
,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 762 079 3234 765 324 74 033 15121 170 576 -44 550 11
Civis Takarité Kft. 3573 15223 18 879 2904 33012 34 352 4370 4
T6covolgy Kft. 0 535 083 535 083 435 624 0 0 -1141 0
S.C. AQUANOVA HARGITA S.R.L. 199 631 2015597 2854 166 1968 148 324 180 411 440 -29 551 26
Civis Laképarkfejlesztd Kft. 11 355 19 360 30715 20 164 383 383 -2 699 0
DEVIZEP Kft. 3187 130 706, 134 290, 69 391 368 988 369 299 15419 10
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s, 7

2.6. Jelentés tulajdoni részesedésii tarsult vallalkozasok 2022. évi beszamoloi

adatai
Sajat toke 2022.12.31-én /E Ft/
> o - .
Név = 2 | 5 tx | Sx | o F g g
g . 2 g = 2= L= S £ ] =
S o= = = e = ] 8 5 N T g
%] o o B - = =) ) _ s
¥ = - = = 0 = = = < 2 @ R
- S = & = S = 3 = S < 3 QO E =
Debreceni Tarsashazkezel Kft.* 3010 0 1922 0 0 2931 7 863 49,83%
DEBRECEN INTERNATIONAL
152 020 779 000| -2 689 821 1534248 0] -856211| -1 080 764 25,02%
AIRPORT Kft.* °
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 16 778 1263 0 -3529 24512 22,50%
AK.S.D. Vérosgazdalkodasi Kft.* 340 000 39 048 334 681 1365061 0 913 178| 2991 968 49,00%
2022. évi adatok /E Ft/
- wn -
p=1 ¥ D =
; 8 = = %0 2 lg Bl 2= | - F =
&2 | P2 | F 2 S22 |88 2| =3 |83
o N o N ) 8 B E gt 5 2 < 9 = 8 2
R o = o = M N [= 8= A S < o -« g2
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.* 126, 13 957 14 083 5288 63 474 63 546 2 931 9
DEBRECEN INTERNATIONAL
2035814 1182653 3235381 3782532 755431] 1884671 -856 211 121
AIRPORT Kft.*
Pharmapolis Klaszter Kft.* 915 10 823 34 580 10 068 1812 31 608 -3529 0
AK.S.D. Vérosgazdalkodasi Kft.* 4730238| 2211568 7080260 1578454 6378 151| 6640457 913 178 185

*:2021. évi adatok

2.7. Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2021-2022. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként, a
személyi jellegli egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak atlagos statisztikai 1étszamat. Az 1/a. szamu tablazat tartalmazza a
munkavéllalokhoz kothetd Személyi jellegi egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti
megbontasat.

A tarsasag 2021. évi bérkoltsége 181.780 E Ft, a 2022. évi 255.077 E Ft volt. A bérkoltség 2022-
évben 40%-os novekedést mutat a 2021. évhez képest.

2.8. Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2021-2022. évi javadalmazasat,
juttatisaikat.

2.9. Konyvvizsgalé altal nyuajtott szolgaltatasok

A beszamol6 konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo altal felszamitott dijat, valamint a konyvvizsgalo
altal az egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokért, az addtanacsadoi szolgaltatasokért és az
egyéb, nem konyvvizsgiloi szolgaltatasokért felszamitott 2021-2022. évi dijakat a 2a. szamu
tablazatban mutatjuk be.
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3. Miérleghez, eredménykimutatishoz kapcsolodo Kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a targyév adatai Osszehasonlithatoak az el6z0 év megfeleld adataival.

3.1 Meérleghez kapcsol6dé Kkiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikdja alapjan nem szamol el.
a.) Immateridlis javak és targyi eszko6zok

A tarsasdg immateridlis javainak €s targyi eszkozeinek 2022. évi értékbeli valtozasait mutatjak a
3-4. tablazatok.

Az eszk6zok dllomanycsoporton beliil 79,5 % a befektetett eszkozok ardnya.
Az immateridlis javak nett6 alloméinya 23.543 E Ft, amely a TM1 IBM Planning Analytics

//////

kapcsan kimutatott alapitis-atszervezés aktivalt értékébdl, valamint immaterialis javakra adott
elélegbdl (hrfelho.hu bevezetés) tevddott Ossze.

Az 2.296.966 E Ft nett6 értékii targyi eszkoz allomany 27.157 E Ft-tal kevesebb a 2021. évi

2.324.123 E Ft értékii targyi eszkdzoknél.

A targyi eszkozok 2022. december 31-ei netto értéke az alabbi fobb tételekbdl tevddik Ossze:

Ingatlanok és a kapcsol6doé vagyoni értékii jogok

2.197.156 E Ft

- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 709.410 E Ft
- Kolcsey Kozpont alatt 120 db parkol6 és foldteriilet: 221313 EFt
- Derék utcai épitési telek: 700.700 E Ft
- Vezetékek: 254.576 E Ft
- 0499/11 hrsz magéanut a Déli Iparteriileten: 165.028 E Ft
- 0499/11 hrsz magéanuit telek a Déli Iparteriileten: 50.789 E Ft
- Telkesités, iiltetvény a Déli Iparteriileten: 10.775 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium hal6zatok, stb.): 84.565 E Ft
Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 34.582 E Ft
- Termelésben kozvetleniil résztvevd jarmiivek: 34.582 E Ft
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3.888 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: 2.003 E Ft
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.718 E Ft
- Onall6 képzémiivészeti alkotasok: 167 E Ft
Beruhazasok, felijitasok 61.340 E Ft
- Szikigyakor befejezetlen optika beruhazas: 9.632 E Ft
- FORUM és szinhaz optika: 1.734 E Ft
- Széchenyi utcai és Nyugati kiskortt optika 0sszesen: 1.945 E Ft
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- Egyéb optikai bekotések: 2.959 E Ft
- Napelemes rendszerterv (Déli Iparteriilet): 2.584 E Ft
- E.ON csatlakozasi dij (Derék utcai ingatlan): 6.883 E Ft
- Hotel Lycium feltjitas: 35.603 E Ft

A tarsasag 2022. évben — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis
értékcsokkenési leirdst alkalmazta. Ertékcsokkenési leirds rendszerében nem tortént valtoztatas
2022. évben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszkdzokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2022. évben immateridlis javaira, targyi eszkozeire terven feliili értékcsokkenést nem
szamolt el €s nem irt vissza.

b.) Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett pénziigyi eszkozok 2021-2022. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Tarts részesedés kapesolt 20015 618 20023 279 7 661 0,04%
vallalkozisban

Tart0s jelentOs tulajdoni részesedés 1775 613 2 140 626 365 013 20,56%
Egyéb tartds részesedés 2122 2122 0 0,00%
Egyéb tartdsan adott kolcson 1 944 1 944 -
Osszesen 21793 353| 22167971 374 618 1,72%

A Befektetett pénziigyi eszkozok értékének el6zd évhez viszonyitott, 374.618 E Ft Osszegli
novekedése részleteit az alibbiakban mutatjuk be.

A Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2021. évhez képest 7.661 E Ft Osszegl
novekedésének oka: A 2022. évi devizas tételek év végi értékelése okan az Aqua Nova Hargita
Kft. részesedésének atértékelése miatt 7.661 E Ft arfolyam nyereség keriilt elszdmolasra, igy a
Kft.-ben meglévo részesedés értéke az el6z6 évhez képest az arfolyamnyereséggel megnovelt
értékben, 98.040 E Ft 6sszegben keriil kimutatisra a targyévi beszdmoldban.

A tartds jelentds tulajdoni részesedés értékének 365.013 E Ft 0sszegli ndvekménye az Airport
Debrecen Kft-ben megvalositott 4zsi6s tOkeemelésbol adodik.

A tartésan adott kolcson 1.944 E Ft 6sszege munkavéallaloi lakasvasarlasi kolcsonok nyujtasabol
tevodik Ossze.

c.) Készletek

A tarsasag 2.126.082 E Ft készlettel rendelkezik 2022. december 31-én, amely a kovetkezd
tételekbdl tevodik ossze:
Aruk:
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- Tovabbértékesitési céllal vasarolt Déli Iparteriilet ingatlanjainak értéke: 1.707.989 E Ft
- Désa Nador téri telek és épiilet: 386.217 E Ft
- Samsoni tt kamerahaldzat €s optikai alépitmény 11.604 E Ft
- Kozvetitett szolgéltatasok értéke: 13.768 E Ft
- Egyéb arukészlet: 480 E Ft

Osszesen 2.120.058 E Ft

2022. december 31-én a tarsasag 6.024 E Ft készletekre adott eldleget tart nyilvan
d.) Kovetelések

A tarsasag aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevOk) szarmazd koveteléseit lejarat és partnertipus
szerinti bontasban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentOs és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
véllalkozasokkal szembeni kovetelései az 5a. szamu tabldban lathatoak.

Az Egyéb kovetelések 0sszege 59.712 E Ft, amely kovetkezo tételekbdl tevddik Gssze:

- Munkavallal6knak folyositott eldlegek: 2.140 E Ft
- Eloirt tartozas (lakaskolcson): 1.333 EFt
- Folyamatos teljesitésti szamlak AFA tartalma: 7.763 E Ft
- Kapott eléleg, foglalé AFA tartalma: 38.880 E Ft
- Nemzeti Mobilfizetési szamla egyenlege S8 E Ft
- Id6szakos elszamolasu kovetelések 8.035 EFt
- Egyéb: 1.503 E Ft

Osszesen 59.712 E Ft

e.) Ertékpapirok

A tarsasag 2022. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

f.) Pénzeszkozok 2022. december 31-én:

- Hazipénztarban 1év6 készpénz 328 E Ft
- OTP bankkartya szamla egyenleg: 500 E Ft
- OTP EUR pénzforgalmi szamla: 233 E Ft
- OTP EUR 6vadéki elkiilonitett szamla: I3 EFt
- OTP Lakésépitési szamla 334 E Ft
- OTP forint 6vadéki elkiilonitett szamla: 1.058.638 E Ft

Osszesen 1.060.046 E Ft

A pénzeszkozok 1.060.046 E Ft Osszege 1.059.172 E Ft-tal tobb a 2021. évi Osszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.
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g.) Aktiv idébeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa:

Megne vezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Felel6sségbiztositas
tovabbszamlazisa 4502 2231 -2271 -50,44%
Reklam 3952 0 -3 952 -100,00%
Déli Iparteriilet
teriiletértékesitéseihez kapcsolodd
szolgaltatasi dijak 215532 0 -215 532 -100,00%
Déli Iparteriilet bérleti dij 2414 0 -2414 -100,00%
Ko6lcson kamat 0 60 859 60 859 -
Credit online tovabbszidmlazis 0 305 305 -
Osszesen 226 400 63 395 -163 005 -72,00%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Licencek 13 0 -13 -100,00%
Szgk bérleti dijak 0 7 424 7 424 -
Osszesen 13 7 424 7411 57007,69%

Halasztott raforditasa nincs a tarsasdgnak.
h.) Ertékvesztések

A tarsasdg nem szamolt el értékvesztést.
i.) Veszélyes hulladékok

A tarsasidgnak nincsenek veszélyes hulladékai.

J-)

Targyévi selejtezések bemutatiasa

A targyévben selejtezés nem tortént

k.)

1.)

A tarsasag eszkozeit terhel6 zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2021. december 30-an kelt, 3,7 Mrd
Ft Osszegli éven tdli lejarati foly6szamla hitelszerzodést kotott. A kolcsonszerzodés
modositasa: 1. szdmui modositas 2022. jinius 17.

A Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog, e jelzdlogjog biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom illeti meg a Civis H4z Zrt 58 db és a DKV Zrt. 1 db ingatlanan. A Bankot
koradbban 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog illette meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. aldbbi ingatlandn: Debrecen Kkiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni héanyad:
596082/603369). Az ingatlan vonatkozasaban a jelzadlogjog 2022-ben feloldasra keriilt.
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2.) A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhéazasi tipusu éven tuli
lejarati kolcsonszerzodést kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a DéEli Iparteriilet fejlesztésének
finanszirozésa céljabol. A kolcsonszerz6dés modositasai:

- 1. szamd modositas 2016.augusztus 10.

- 2. szamu moédositas 2016. december 23.

- 3. szamu modositas 2017. december 19.

- 4. szamu moédositas 2018. szeptember 27.

- 5. szamu modositas 2018. november 05.
Az 5. szamu kolcsonszerzodés modositdsban megvaltoztatisra keriilt a hitel célja,
amely szerzddéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolédd 120 db
parkol6 megvésarlasanak finanszirozasaval.

- 6. szamud moédositas 2019. szeptember 25.

- 7. szamud modositis 2021. majus 06.

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének Osszege erejéig
jelzélog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezel® Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szdmoknal, ahol nincs feltiintetve
kiilon a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jovOben megvéasarlasra
keriil® Déli Iparteriiletek vonatkozasaban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0495/271, 0503/8, 0507/81, 0507/157, 0513/30, 0513/34,
0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4. (tulajdoni hanyad: 1558/3960)

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozas valamennyi elemének 6sszege
erejéig jelzdlogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint a zalogjog
targyat képezd kovetelés jogosultja kozott 1étrejott zalogszerzodésben meghatirozott
kovetkezd koveteléseken: A kolcsonbdl megvasarolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium
€s a parkolok értékesitésébdl €s bérbeadasabol szarmazo bevételek, érvényesithetd mdédon
val6 rendelkezésre allasanak igazolaséaval.

3.)) A DKV Zrt., mint Ugyfél ¢és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint Addstéars, valamint az

OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott kolcsonszerzodések szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft 6sszegli forgoeszkoz
finanszirozasi tipusu éven tili lejaratd kolcsont biztosit.
A Bankot kordbban 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzdlogjog illette meg a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanan: Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad:
596082/603369) mindkét hitel vonatkozisaban. Az ingatlan vonatkozasdban a jelzalogjog
2022-ben feloldésra keriilt.

Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a zarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

- Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft
- Készfizetd kezességvallalas 8.000.000 E Ft

Osszesen 24.700 000 E Ft
1) Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:

A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszkdzokkel.
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3.1.2 Forrasok

a.) Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Jegyzett toke 16294 125 16294 125 0 0,00%
Toketartalék 0 -
Eredménytartalék 5858 526 5652 555 -205 971 -3,52%
Lekotott tartalék 5422 7428 2 006 37,00%
Adozott eredmény 1 894 628 3832453 1937 825 102,28%
Sajat toke 24 052701 25786 561 1733 860 7,21%

A tarsasag Sajat tokéje 25.786.561 E Ft, amely az Osszes forras 84%-a. A sajat téke 2021. évhez
képest 1.733.860 E Ft-tal novekedett, amelyen beliil az Eredménytartalék 205.971 E Ft-tal
csokkent. Az Addzott eredmény 1.937.825 E Ft-tal novekedett az el6z6 évi értékhez képest, amely
dontd részt az lizemi (iizleti) tevékenység eredménye el6z0 évhez viszonyitott, 2.316.656 E Ft-os
novekedésébdl, a pénziigyi miveletek eredményének 380.410 E Ft-os csokkenésébdl, adddott.

Lekotott tartalékként az j vallalatiranyitasi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapités-
atszervezés aktivalt értékének megfeleld Osszeg keriilt elszamolésra a szamviteli torvény 38.§ (3)

bekezdés c. pontjanak megfelelden.

A Lekotott tartalék jogcimenkénti bemutatasa:

- q_lapités atszervezés aktivalt értékébo6l még le nem irt Osszeg 7.428 E Ft
Osszesen 7.428 E Ft

b.) Céltartalékok

Céltartalékok bemutatasa:

- Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre (tételesen) 11.187 E Ft

- Céltartalék a jovobeni koltségekre (tételesen) OEFt

- Eevéb céltartalék (tételesen) 0OEFt
Osszesen 11.187 E Ft

A kapcsolt vallalkozdsokkal szemben fennalld kotelezettségekre tirsasdgunk nem képzett
céltartalékot.

A véllalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.

c.) Kotelezettségek
Hatrasorolt kitelezettségek bemutatasa:

A tarsasagnak nincsenek hétrasorolt kotelezettségei.
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Hosszu lejarata kotelezettségek bemutatasa:
- Beruhazasi és fejlesztési hitelek (OTP)

1.137.932 E Ft

Osszesen 1.137.932 E Ft
Rovid lejaratia kotelezettségek bemutatasa:
- Rovid lejaratd hitelek 413.793 E Ft
- Vevoktdl kapott eldlegek 182.880 E Ft
- Kotelezettségek aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (szallitd) 115.760 E Ft
- Rovid lejaratd kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben 1.021.492 E Ft
- Rovid lejarati kotelezettség jelentds tulajdoni részesedésii véallalkozassal 44 E Ft
- Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 954.829 E Ft

Osszesen 2.688.798 E Ft
Egyéb rovidlejarati kotelezettségek részletezése:
- NAYV adok jarulékok 862.799 E Ft
- Helyi ad6k 61.113 E Ft
- Dolgozdkkal kapcsolatos kotelezettség 38 E Ft
- Jovedelem-elszdmolas 13.562 E Ft
- Tamogatasi eldleg 1.500 E Ft
- Folyamatos teljesitésii szolgaltatasok AFA tartama 15.761 E Ft
- Egyéb 56 E Ft

Osszesen: 954.829 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelentOs tulajdoni részesedési viszonyban 1évd, valamint az egyéb részesedési
viszonyban 1évo véllalkozdsokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti megbontasban az Sa.

szamu tabla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a kovetkezo:

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

- Csoportos TAO miatti kapcsolt kotelezettség 5.330 E Ft
- Szolgaltatas nydjtas miatti kotelezettség 8.082 E Ft
- Id6szakos elszamolds miatti kotelezettség 3.676 EFT
- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kotelezettség 283.726 E Ft
- Cash-pool-on beliili finanszirozasbol szarmazo kételezettség 720.678 E Ft
Osszesen 1.021.492 E Ft
A tarsasagnak lejart koztartozasa nincs.
HOSSZ.I.’I lejarata kotelezettségekbol 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejiiek:
Osszesen 0EFt
Hosszi lejarata kotelezettségekbdl atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:
- Rovid lejdratd Hitel 413.793 E Ft
Osszesen 413.793 E Ft

Zalogjoggal vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2021. december hé 30. napjan
1étrejott, 2022. junius 17-én modositott Folydszamlahitel szerzodés szerint az OTP Bank Nyrt.
3.700.000 E Ft-nak megfeleld dsszegli éven tuli lejaratd folyoszdmla hitelkeretet biztosit.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december h6 22. napjan
3.000.000 E Ft 6sszegli beruhdzasi tipust éven tili kolcsonszerzédés jott 1étre.
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A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott
Kolcsonszerzddések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft 6sszegii
forgdeszkoz finanszirozasi tipusu éven tili lejaratd kolcsont biztosit.

A kolcsonok és koltségeik visszafizetéséért a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ,,adds” és ,,adostérs”
mindségben felel:

- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ados 3.700 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. ados 3.000 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. adostars 10.000.000 E Ft
- A Debreceni vagyonkezeld Zrt. adodstars 8.000.000 E Ft

Osszesen 24.700 000 E Ft

A kotelezettségek fedezeteként szolgal6 zilogjoggal terhelt eszk6zok felsorolasa a 3.1.1 Eszk6zok
fejezet k.) pontjaban talalhato6.

Mérlegen Kkiviili tételek:

Az Ado6zas rendjérol szol6 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasagi addalanyisag

idoszakat kovetden is - a csoportos tarsasagi addalanyban részt vevd valamennyi tobbi

csoporttaggal egyetemlegesen felelOsek:

- a csoportos tarsasagi addalanynak a csoporttag csoporttagsaga fennéllasa alatt keletkezett
adokotelezettsége, €s

- a csoportos tarsasagi addalanynak a tag csoporttagsagiat megel6z0 idészakban keletkezett
adokotelezettsége teljesitéséért.

A felel0sség azon adomegallapitisi idOszak tekintetében is fennall, amelynek csak egy részében

allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.”

Adatok E Ft-ban

2022. évi tarsasagi
Csoporttagok adokotelezettség
E Ft

Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. 72 507
Debreceni Hészolgéaltatd Zrt. 79 185
Debreceni Vizmii Zrt. 0
Civis Haz Zrt. 57010
DKV Zrt. 0
Aquaticum Debrecen Kft. 0
Médiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. 278
DV Parking Kift. 17 028
Debreceni Ipari Centrum Kft. 3991
DEVIZEP Kft. 1077
Civis lakoparkfejlesztd Kft. 0
CIVIS TAKARITO Kft. 261
OSSZESEN 231.337

Fiiggo kotelezettségvallalasok:

A tarsasagnak mdés kotelezettségei, terhei, melyeket a beszdmoldé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elényok, stb.) nincsenek.
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d.) Passziv idobeli elhatarolasok

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Déli Iparteriilet értékesitéséhez
kapcsol6do szolgaltatasi dij 2022.
évi része 351 225 0 -351 225 -100,00%
2023. évi arbevétel elhatarolas 0 978 244 978 244 -
Osszesen 351 225 978 244 627 019 178,52 %
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas

E Ft E Ft E Ft %

Hitelkamat 8279 2203 -6 076 -73,39%
Teljesitménybér és jarulékai 5201 4 944 -257 -4,94%
Foglalkoztatas eii szolgiltatis 23 23 0 0,00%
Személygépkocsi bérleti dij 201 201 0 0,00%
Kozvetitett reklamszolgaltatis 33445 0 -33 445 -100,00%
Biztositasi dij 3039 3132 93 3,06%
Szoftver rendszer hasznilat 0 407 407 -
Adodzona elofizetés 0 31 31 -
Uzemanyag, autépalyamatrica 0 132 132 -
Fonics Csarnok bérleti dij 456 0 -456 -100,00%
ElGjegyzett forgalmi dij 0 79 79 -
Egyéb 2611 -2 611 -100,00%
Osszesen 53 255 11 152 -42 103 -79,06 %
Halasztott bevételek

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas

E Ft E Ft E Ft %

471 sz fout kiizmiikivaltas térités
mentes atvétele 9632 0 -9 632 -100,00%
Airport tokeemelésre kapott
tdmog.elhat. 0 365 000 365 000 -
2750 m alépitmény tér.mentes
atvétel/471.sz.f61t mentén 0 9632 9632 -
Osszesen 9632 374 632 365 000 3789,45%
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1évd valutakészletet, a devizaszamlan 1évo devizat, tovabba a
kiilfoldi pénzértékre sz0l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbeli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv iddébeli elhatirolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB éltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon (2022.12.31.) atszamitott
forintértéken kell kimutatni.

Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulonap Arfolyam
megnevezése +nyereség Ft
Osszeg Pénznem Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
ANH torzstéke 1212170,00] RON 74,56 90 379 395 80,88 98 040 310 7 660 915
Bank (OTP) 31,36] EUR 412,85 12947 400,25 12 552 -395
Bank (OTP) 582,06 EUR 410,55 238 965] 400,25 232970 -5995
Vevokovetelés 422 000,00 EUR 369,000 155718 000f 400,25 168 905 500 13 187 500
Vevokovetelés 1051388,64] EUR 412,461 433 655758] 400,25 420 818 303 -12 837 455
Széllitotartozas 6 350,00 EUR 400,25 2541588 400,25 2541 588 0
Osszesen 682 546 653 690 551 222 8 004 570
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3.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/
A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. €s lednyvallalatai az egymas kozott bonyolitott iigyletei sordan a
szokasos piaci feltételeknek megfelelden képezi az arakat, amely arképzést és alkalmazést a

kapcsolt felek kozott alkalmazott arak nyilvantartdsa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

—  Ertékesités nettd arbevétele: 9.965.913 E Ft
—  Egyéb bevételek: 12.257 E Ft
—  Aktivalt sajat teljesitmények 0 E Ft
—  Anyagjellegili raforditasok: 6.867.671 E Ft
—  Személyi jellegti raforditasok: 306.245 E Ft
—  Ertékesokkenési lefras: 64.383 E Ft
—  Egyéb raforditasok: 269.464 E Ft

Uzemii (iizleti) tevékenység eredménye:2.470.407 E Ft

a.) Ertékesités netté arbevétele
Az arbevétel partnercsoport szerinti 2021-2022. évi alakulasat a 7. szamu tabla mutatja be.

Arbevétel f6bb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Sajét tulajdont ingatlan értékesitése 1175649 9343929 8 168 280 694,79%
Uzletviteli tanacsadas 343128 532193 189 065 55,10%
Bérbeadas 68 214 70737 2523 3,70%
Reklamértékesités 94 127 19 054 -75 073 -79,76%
Tovabbszamlazott szolgéltatas, egy 75 473 =75 473 -100,00%
Osszesen 1756 591 9965 913 8209 322 467,34%

b.) Aktivalt sajat teljesitmények
A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajat teljesitményértéket.
c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport és jogcim szerinti 2021-2022. évi alakulasat a 8. szdmu tabla
tartalmazza.

A 2022. évi Egyéb bevételek 12.257 E Ft 6sszegébdl az amortizacidval ardnyosan elszamolt Egyéb
bevétel nem volt.

d.) Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegl raforditasok 2021-2022. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat
tartalmazza.
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e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2021-2022. évi Osszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tablazatok tartalmazzak.

f.) Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2022. évi 6sszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.
g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb raforditasok 2021-2022. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tdblazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek bemutatasa az iizemi koltségekbal)

A tarsasag nem végez kutatas €s kisérleti fejlesztési tevékenységet.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Meonevezé 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
esnevees EFt E Ft EFt %
Kapott (jaro) osztalék kapesolt 1338520 1098484  -240045|  -17,03%
vallalkozastol
Kapot (jaro) osztalék nem kapesolt 460600 447370 113230 2.87%
véllalkozastol
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 9 064 91379 82 315 908,15%
Kamat nem kapcsolt vallalkozastél 1 43034 43 033]|4303300,00%
Arfolyamnyereség atvaltaskori 7059 61776 54717 775,14%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 2 688 8 005 5317 197,81%
Osszesen 1817 941 1750 048 -67 893 -3,73%
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Meenevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
gnevez E Ft E Ft E Ft %
Cash-pool forint kamat kapesolt 23146| 183631 160485  693,36%
vallalkozasnak
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 1 866 6921 5055 270,90%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 46 948 160 091 113 143 241,00%
Arfolyamveszteség atvaltaskori 3525 37359 33 834 959,83%
Osszesen 75 485 388 002 312 517 414,01%

Pénziigyi miiveletek eredménye:

3.2.3 A netto modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2022. évben ilyen tételek nem keriiltek elszamolasra.

1.362.046 E Ft

3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes el6fordulasu bevételek, koltségek,

raforditasok

Kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek és raforditdsnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
0sszege meghaladja bevételek esetén a tarsasig targyévet megeldzo év Osszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditdsok esetén a tarsasag targyévet megelzo év Osszes koltsége és raforditasa

egylittes 0sszegének 20%-at.
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2021. évi osszes bevétel x 20%: 3.578.435 E Ft x 20% = 715.687 E Ft
2021. évi 0sszes koltség és raforditis x 20%: 1.683.807 E Ft x 20% = 336.761 E Ft

2022. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagi bevételnek mindsiil6 tételek jelentkeztek:

1. Kapcsolt véllalkozastol kapott osztalék Osszesen: 1.098.484 E Ft
- DV Parking Kft. 49.288 E Ft
- DV Info Kft. 66.360 E Ft
- Debreceni Hészolgaltatod Zrt. 420.241 E Ft
- Civis Haz Zrt. 562.595 E Ft
2. Déli Iparteriilet ingatlanértékesitési bevétele 6sszesen 8.125.794 E Ft

2022. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes nagysagui koltségek, raforditasok jelentkeztek:

- Déli Iparteriilet ingatlan kivezetése (ELABE) 6sszesen 5.755.997 E Ft
Kivételes el6fordulasu tételek
Kivételes elofordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportdlds, megsziinés, atalakulas,
tOkeleszallitas, sajat részvény vagy lzletrész visszavasirlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy
raforditisai, amennyiben azok targyévi osszege tételenként eléri az 5 millio forintot.

2022. évben a tarsasagnal az alabbi kivételes elofordulésu tételek jelentkeztek:

1. Elengedett osztalék kovetelés 159.634 E Ft

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2021-2022. évi tAmogatasi forrasait a 9a és a 9b. szamu tabldzatokban mutatjuk be.
Vagy:

3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2021-2022. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitisa a 12. tablaban talalhat6.

Elhatérolt negativ ad6alap bemutatasa

- 2000. évben elhatarolt negativ addalap (elotarsasag) 1.698 E Ft
- 2000. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalasa -1.698 E Ft
- 2001. évben elhatérolt negativ addalap 10.330 E Ft
- 2002. évben elhatarolt negativ adéalap 12.171 E Ft
- 2002. évben korabbi elhatirolt negativ addalap felhasznalasa -34 EFt
- 2003. évben elhatarolt negativ adbéalap 70.265 E Ft
- 2003.évi onellendrzés 149.679 E Ft
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- 2004. évben elhatarolt negativ adéalap 29.232 EFt
- 2004. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalasa -1.025 E Ft
- 2005. évben elhatarolt negativ adéalap 44.174 E Ft
- 2006. évben elhatarolt negativ adéalap 62.089 E Ft
- 2007. évben korabbi elhatirolt negativ addalap felhasznalasa -54.496 E Ft
- 2007. évi onellendrzés 100.100 E Ft
- 2008. évben elhatarolt negativ adéalap 444 477 E Ft
- 2009. évben elhatarolt negativ adéalap 99.083 E Ft
- 2010. évben elhatarolt negativ adéalap 941.151 EFt
- 2011. évben elhatarolt negativ ad6alap 357.433 E Ft
- 2011. évi onellendrzés -3.991 E Ft
- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalasa -181.160 E Ft
- 2012. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalas onellendrzés -3.273 E Ft
- 2013. évben elhatarolt negativ adéalap 21.385.135 E Ft
- 2014. évben elhatarolt negativ adbéalap 204.715 E Ft
- 2015. évben elhatarolt negativ adbéalap 21.778 E Ft
- 2016. évben elhatérolt negativ addalap 157.333 E Ft
- 2017. évben elhatarolt negativ adéalap 14.555 E Ft
- 2018. évben elhatarolt negativ adéalap 21.301 EFt
- 2019. évben korabbi elhatéarolt negativ addalap felhasznélasa -147.901 E Ft
- 2020. évben korabbi elhatarolt negativ adbalap felhasznalasa -158.727 E Ft
- 2021. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalasa -43.732 E Ft
- 2022. évben korabbi elhatarolt negativ adbalap felhasznalasa -1.211.758 E Ft

Osszesen 22.318.904 E Ft

3.2.7 Ellenorzés

A tarsasagnal 2022. évben nem volt jelentds 6sszegli hibat feltar6 ellendrzés, onellendrzés.

3.2.8 Adozott eredmény felhasznalasara (osztalék jovahagyasara) vonatkozé
javaslatok

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli torvény 7.
szamu melléklete) Cash-flow kimutatas.

A kimutatds, a pénzeszkoz valtozads értékeinek és évek kozotti kiilonbségének rovid szoveges
értékelése.

A cash flow-kimutatashoz kapcsoldddan részletezni kell az 1b. sorban szerepld korrekcidkat
jogcimenként, tovabba be kell mutatni az eltérések okat azokban az esetekben, ahol a mérlegsorok
alloméanyvaltozasatol eltérd 0sszeg szerepel a 6-11. sorokban.
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A korrekcios sorokra torténd kiemelés akkor sziikséges, ha annak Osszege a szamviteli politika
szerint jelentds. Jelentdsnek mindsiil a korrekcidé Osszege, ha annak abszolit értéke eléri vagy
meghaladja az 500 E Ft-ot.

Korrekcios tételek, amelyeket figyelembe kell venni (a felsorolas nem teljes korti):

a.)

b.)

d.)

f.)

5

Az 1b. Korrekcidk az adézéas eldtti eredményben sorban tobbek kozott a tulajdoni
részesedések utan kapott osztalékkal, részesedéssel, az apportba atadott eszk6zokon elért
eredménnyel, a véglegesen kapott, illetve véglegesen atadott pénzeszkozokkel, az eszkdzhoz
kapcsolodo elengedett kotelezettségekkel kell az ad6zas elotti eredményt korrigélni.

Az Adozas eldtti eredmény sor mutatja az ellendrzések miatti eredménytartalék valtozasokat
is.

Elszamolt értékvesztés és visszairds sor tartalmazza a Hidnyzo, selejtezett immaterialis
j0szag, targyi eszkoz konyvszerinti értékét.

Véglegesen kapott pénzeszkoz sor tartalmazza az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelésen,
pénzeszkoz atvételen, a Fejlesztési timogatason kiviil az Ingyenes eszkozatvétel értékét is.
Ezen adatokat az eredménykimutatas e sorai, a mérleg Halasztott bevételek valtozasa és a
tOketartalék novekedése alapjan szamitodik.

A Véglegesen atadott pénzeszkoz sor tartalmazza az eredménykimutatds egyéb
raforditasaibol az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz és egyéb eszkoz atadas
és az adott Fejlesztési timogatis Osszegét, valamint a mérleg TOketartalék csokkenését is.
A Cash-flow kimutatas 14-27. sorai — az Sztv. 7. sz. mellékletében foglaltakon tilmenden -
tartalmazzak a konszolidacios koron beliili gazdasagi események hatdsait is. Ezen adatok
nélkiil nem szolgéalnanak valés informaciétartalommal az ezen sorban feltiintetett adatok (PI:
Hitel, kolcsondk felvétele, valamint torlesztése, visszafizetése).

Mutatok

A 2021. évi és a 2022. évi gazdalkodasra jellemz6 mutatd szamokat és azok alakuldsanak szoveges
elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2023. aprilis 14.

Kocsik-Marossy Virag
vezérigazgato
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1. szamu tabla

Személyi jellegii raforditasok és

Atlagos statisztikai létszamadatok

2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

10. Bérkoltség 181 780 255 077 73 297 40%
Bér 148 116 219215 71 099 48%
Teljes munkaiddés Osszesen 141 499 211519 70 020 49%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 141 499 211519 70 020 49%
vezetd 75 286 95 749 20 463 27%
tigyintéz0, eldadod, egyéb 66213 115770 49 557 75%
Nem teljes munkaidds dsszesen 6617 7 696 1079 16%
Fizikai dolgozé 0 0 0 -
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 0 0 0 -
Szellemi dolgozd 6617 7 696 1079 16%
nyugdijas 0 0 0 -
részmunkaidds 6617 7 696 1079 16%
Megbizasi dijak 1762 1871 109 6%
Tiszteletdijak 31300 31 800 500 2%
Egyéb bérkoltség 602 2192 1590 264%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 14 499 17 260 2761 19%
Végkielégités 0 0 0 -
Térsasagot terheld betegszabadsag és tappénz 564 222 -342 -61%
Biztositdsok 2520 2772 252 10%
Sajat gépkocsi haszndlat koltsége 0 0 0 -
Napidijak 0 0 0 -
Cafeteria 6332 10 307 3975 63%
Reprezenticids koltség 1373 1973 600 44%
Munkaltatot terheld SZJA 1533 1 986 453 30%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 2177 0 -2177 -100%
12. Bérjarulékok 30 541 33 908 3367 11%
Szocidlis hozzdjarulasi add 27932 33 864 5932 21%
Egyszerisitett kozteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzdjarulas 2 609 44 -2 565 -98%
Rehabilitaciés hozzajarulas 0 0 0 -
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 226 820 306 245 79 425 35%
Adatok: £6
Teljes munkaidds osszesen 13,0 17,6 4,6 35%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 13,0 17,6 4,6 35%
vezetd 4,0 4,6 0,6 15%
tigyintéz0, eldadod, egyéb munkatarsak 9,0 13,0 4,0 44%
Nem teljes munkaidés 0sszesen 2,0 1,6 -0,4 -20%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 2,0 1,6 -0,4 -20%
Létszam Osszesen 15,0 19,2 4,2 28%
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la.szamitabla  Személyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

Munkavallalékhoz kapcsol6dé személyi jellegli egyéb kifiz. 12 904 12 066 -838 -6%
Teljes munkaidos Osszesen 12 904 12 066 -838 -6%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
egyéb 0 -
Szellemi dolgozo 12 904 12 066 -838 -6%
vezetl 7921 5576 -2 345 -30%
iigyintézd, eléadd, egyéb 4983 6 490 1507 30%
Nem teljes munkaidds dsszesen 0 0 0 -

Fizikai dolgozo 0 0 0
nyugdijas 0 -

részmunkaidds 0
Szellemi dolgozo 0 0 0 -

nyugdijas 0
részmunkaidds 0 -
Munkavallalokhoz nem kapcsol6dé személyi jellegii egyéb kifiz. 1595 5194 3599 226%
11. Személyi jellegii egyéb Kkifizetések 14 499 17 260 2761 19%
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2. szamu tabla Vezet6 tisztségviselok javadalmazasa

2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év Eltéré
Vezérigazgaté/Ugyvezetd
Bér 18 000 19 800 1 800 10%
Megbizasi dij 0 -
Egyéb bérkoltség 4500 9 000 4500 100%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 515 643 128 25%
Villalkozasi dij 0 -
Eldleg 0 -
Kolcson 0 -
Garancia vallalas 0 -
Feliigyel6 Bizottsag
Tiszteletdij 10 200 10 200 0 0%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 -
Eldleg 0 -
Kolcson 0 -
Garancia vallalas 0 -
Korabbi Vezérigazgaté/Ugyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség 0 -
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 konyvvizsgalatat végzé
konyvvizsgalo6 szolgaltatasai

2021-2022. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
Eves beszamolé konyvvizsgalatat végzo konyvvizsgalo szolgaltatasi dijai 3700 3700 0 0%
Eves beszdmol6 konyvvizsgélata 3700 3700 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatdsok 0 -
Adétanicsadéi szolgaltatdsok 0 -
Egy€b nem konyvvizsgaloi szolgaltatasok 0 -
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3. szamu tabla

Immaterialis javak és targyi eszk6z6k allomanyvaltozasa

Adatok: e Ft
a = Ne)
;i 3 x 2 g 3 E
3 < E 3 g s 23 e 33 S g x
N @ =@ b4 x 2 -] < g o N " E 5 3 ‘Q
) o .2 S a) = © = Qo 0 = = ® N
2 N o Sx S x > > n £z T e B S x 2 Pt Q
) 29002 = 2 @ = = 0 2 $3 T s o > E ™2
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1. [Nyito brutté érték 5422 21177 1283 27 882] 2531735 29 764 16 939 61 088 2 639 526
2. |Targyévi beszerzés 3272 1250 4522 22812 9917 1613 34 594 68 936
3. |Atsorolas miatti névekedés 0 0
4. |Egyéb targyévi ndvekedés 0 0
5. |Targyévi értékesités 0 8 562 8 562
6. |Targyévi selejtezés 0 0
7. |Atsorolas miatti csékkenés 0 0
8. |Egyéb targyévi csdkkenés (beruhdzasoknal aktivalas) 0 34 342 34 342
9. [Zaré brutto érték 8 694 21177 1283 1250 32 404] 2554 547 39 681 9 990 61 340 2 665 558
. [Nyit6 értékcsokkenés 2789 1240 4029] 303803 912 10 688 315 403
. |Atsorolas miatti ndvekedés 0 0
. |Atsorolas miatti csokkenés 0 0
. | Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés 1266 3523 43 4832 53 588 4187 1776 59 551
. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés 0 0
. [ Targyévi &llomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés 0 6 362 6 362
. | Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés 0 0
. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései 0 0
. |Zaré halmozott értékcsokkenés 1266 0 6 312 1283 0 8 861 357 391 5099 6 102 0 0 368 592
. |Zaro netto érték 7 428 0 14 865 0 0 1250 23 543] 2 197 156 34 582 3 888 0 61 340 0 2 296 966
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3 a. szamu tabla Kérnyezetvédelmi eszk6zok allomanyvaltozasa
2022. év

Adatok: e Ft

(a be nem fejezett, késébbi

szellemi termék is)
Immaterialis javakra adott

el6legek
|ingatlanok és kapcsolodo

Alapitas-atszervezés
Vagyoni értékii jogok
|IMMATERIALIS JAVAK
OSSZESEN

vagyoni értékii jogok
IMiiszaki berendezések,
gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések,
|felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok

Jaktivalt értéke
TARGYI ESZKOZOK

Beruhazasokra adott
OSSZESEN

Kisérleti fejlesztés
lelélegek

aktivalt értéke
Uzleti vagy cégérték

Szellemi termékek
Tenyészallatok

Megnevezés

Nyito brutto érték

Targyévi beszerzés

Atsorolas miatti nbvekedés

Egyéb targyévi névekedés

Targyévi értékesités

Targyévi selejtezés

Atsorolas miatti csbkkenés

Egyéb targyévi csékkenés (beruhazasoknal aktivalas)

©|®|N|o|of ||~ lSorszam

Zaro brutto érték 0 0 0 0 0 0

. [Nyité értékcsokkenés

. |Atsorolas miatti ndvekedés

. | Atsorolas miatti csdkkenés

. | Targyévi terv szerinti értékcsdkkenés

. | Targyévi terven fellli értékcsdkkenés

. [ Targyévi &llomanycsdkkenés miatti ECS csdkkenés

. | Targyévi visszairt terven felili értékcsdkkenés

. |Ertékcsokkenés egyéb targyévi csdkkenései

. |Zaré halmozott értékcsokkenés 0 0 0 0 0 0

ojojojo|o|o|o|o|o|o]o|o|o|o|o|o|o|o|o

. [Zaro netto értek 0 0 0 0 0 0
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Ertékcs6kkenések

4. szamu tabla

2022. év

Adatok: e Ft
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5. szamu tabla

Kintlévéségek aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol

2021-2022. év

2022. évi Kiegészité Melléklet

Adatok: e Ft
2021. év 2022. év 2022 - 2021. Eltérés Eltérés / Bazis
KINTLEVOSEGEK eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv eredeti érték- konyv
érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint érték vesztés szerint
OSSZES KOVETELES 257 849 0 257 849 668 749 0 668 749 410 900 0 410 900 159,36% - 159,36%
VALLALATCSOPORTON KIVUL 159 506 0 159 506 597 006 0 597 006 437 500 0 437 500] 274,28% - 274,28%
VALLALATCSOPORTON BELUL 98 343 0 98 343 71743 0 71743 -26 600 0 -26 600 -27,05% - -27,05%
Lejart kovetelések 0 0 0) 293 0 293 293 0 293 - - -
Lakosség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
DMJV és intézményei 0 0 0 0 0 0) 0 0 0 - - B
91 nap alatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 210 0 210 210 0 210 - - -
91 nap alatt 0 0 0| 210 0 210 210 0 210 - - B
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Egyéb 0 0 0 83 0 83 83 0 83 - - B
91 nap alatt 0 0 0| 83 0 83 83 0 83 - - B
91-180 nap 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
181 nap - 360 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
361 nap - 720 nap 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
720 napon til 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Le nem jirt kovetelések 257 849 0 257 849 668 456 0 668 456 410 607 0 410 607 159,24% - 159,24%
Le nem jirt kivetelésekbél biztos befolyasi 257 849 0 257 849 668 456 0 668 456 410 607 0 410 607 159,24% - 159,24%
Lakossédg 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] - - -
DMIJV és intézményei 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0] - - B
Villalatcsoporton beliil 98 343 0 98 343 71534 0 71534 -26 809 0 -26 809 -27,26% - -27,26%
Egyéb 159 506 0 159 506 596 923 0 596 923 437417 0 437417 274,23% - 274,23%
Le nem jart kovetelésekbdl bizonytalan befolyasi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - |
Bizonytalan kovetelések dsszesen 0 0 0| 293 0 293 293 0 293| - - -
Behajthatatlan és tirgyévben leirt kovetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Lakosség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
DMJV és intézményei 0 0 0| 0 0 0) 0 0 0| - - B
Villalatcsoporton beliil 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - -
Egyeb 0 0 0] 0 0 0 0 0 0| - - -
Eladott ko 1ésel
Lakosség
Egyéb
Eladott kovetelések ellenértéke
Lakossag
Egyéb



5 a. szamu tabla Kévetelések - Kotelezettségek részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben

2022. év
Adatok: e Ft
gy | % % 2% £

Villalkozds T 488 g o 3 S g 53 3 T3 25

- £ 3 2 23 Z3 g3 = S g

ETEZ T2 2 2z 2 =32 T3 z 2 22

Ex 23 s S < c 2 R=EPS < S S S S.2

=223 B = 22 MO ==l B = =] MO
Konszolidaciés koron beliili kapcsolt vallalkozassal 0 0 2 048 407 2 048 407 0 0 1021 490 1021 490
Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 75 362 75 362 106 969 106 969
Debreceni Vizmii Zrt. 13 003 13 003 163 245 163 245
Civis Haz Zrt. 44 658 44 658 4325 4 325
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 1764 507 1764 507 2399 2399
Aquaticum Debrecen Kft. 103 820 103 820 870 870
Meédiacentrum Debrecen Kft. 4 655 4 655 59 59
DV Info Kft. 18 148 18 148 2341 2341
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 0 0
DV Parking Kft. 18 629 18 629 5178 5178
Debrecen Ipari Centrum Kft. 5517 5517 15 426 15 426
Forest Offices Debrecen Kft. 108 108 0
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0
Cash-pool rendszeren beliil 0 720 678 720 678
Konszolidaciés koron kiviili kapcsolt vallalkozassal 0 0 447 447 0 0 2 2
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0
Civisviz Kft "v.a."* 0 0
Toécovolgy Fejleszté Kft 32 32 0
Civis Takaritd Kft. 190 190 0
DEVIZEP Kft. 225 225 0
Civis Lako6parkfejlesztd Kft. 0 2 2
Kapcsolt vallalkozassal szemben 0sszesen 0 0 2 048 854 2 048 854 0 0 1021 492 1021 492
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0
AK.S.D. Kft. 0 0
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 465 000 465 000 44 44
Jelentos tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben Gsszesen 0 0 465 000 465 000 0 0 44 44
EDC Debrecen Nonprofit Kft. 0 0
ARBO Invest Zrt. 0 0
DVSC FUTBALL Zrt. 0 0
Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben Osszesen 0 0 0 0 0 0 0 0
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6. szamu tabla Ertékvesztések
2022. év
Adatok: e Ft
Mérleg tétel Nyito Novekedés | Csokkenés Visszairas Zaro
Befektetett pénziigyi eszk6zok 15 698 208 0 0 0 15 698 208
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 15611 304 15611 304
Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 86 904 86 904
Tartésan adott kdlcsdn jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0
Egyéb tartds részesedés 0
Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0
Egyéb tartésan adott kdlcsén 0
Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0
Készletek 0 0 0 0 0
Anyagok 0
Befejezettlen termelés és félkész termékek 0
Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0
Késztermékek 0
Aruk 0
Készletekre adott elélegek 0
Kovetelések 0 0 0 0 0
Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbdél (vevok) 0
Koévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
Valtékdvetelések 0
Egyéb kovetelések 0
Ertékpapirok 0 0 0 0 0
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
Jelent6s tulajdoni részesedés 0
Egyéb részesedés 0
Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0
[Osszesen 15 698 208 0 0 0 15 698 208
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7. szamu tabla

Arbevételek
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

01. Belfoldi értékesités nettoé arbevétele 1756 591 9947 693] 8191102 466 %
ebbdl drkiegészités 0 0 0 -
Vallalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 1258933 9109 227] 7850294 624%
DMIJV Onkorményzat és intézményei felé realizalt drbevétel 5425 221 264 215 839 3979%
Vallalatcsoporton beliil realizilt arbevétel 492233 617 202 124 969 25%
Konszolidaciés koron beliili kapcesolt véllalkozassal 492219 617 159 124 940 25%
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 129 864 156 025 26 161 20%
Debreceni Vizmil Zrt. 106 593 127 627 21034 20%
Civis Haz Zrt. 72612 60 439 -12173 -17%
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 49 018 79 229 30211 62%
Aquaticum Debrecen Kft. 66 793 111236 44 443 67%
Médiacentrum Debrecen Kft. 16 075 10 604 -5471 -34%
DV Info Kft. 29 327 35 945 6618 23%
DV Parking Kft. 15 340 21211 5871 38%
,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 170 115 -55 -32%
Debrecen Ipari Centrum Kft. 5584 13 963 8379 150%
Forest Offices Debrecen Kft. 843 765 -78 -9%
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 0 0 0 -
Konszolidaciés koron kiviili kapesolt és tarsult vallalkozassal 14 43 29 204%
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0] 0 E
Civis Laképarkfejleszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0) 0 E
Tocovolgy Fejlesztd Kft 0 0 0 -
Civisviz Kft. "v. a." 0 0 0 -
Civis Takarité Kft. 14 15 1 9%
Debreceni Térsashdzkezel Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
AK.S.D.Kft. 0 0) 0 E
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 27 27 -
02. Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0 -
ebbil S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-161 0 0 0 -
1. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 1756 591 9947 693] 8191102 466 %
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8. szam( tabla Egyéb bevételek
2021-2022. év

Adatok: e Ft

Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
I11. Egyéb bevételek 3903 12 257 8354 214%
Visszairt értékvesztés 0 0 0 -
Immateridlis javak 0 0 0 -
Targyi eszk6zok 0 0 0 -
Kovetelések 0 0 0 -
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltirtobbletei 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb bevételek 0 586 586 -
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 0 0 -
Leirt kovetelésekre befolyt 9sszegek 0 0 0 -
Nem szamldzott utdlag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbol (engedményezés) 0 0 0 -

Immateridlis j0szag, targyi eszkoz értékesitésébol 1944 1383 -561 -29%
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Koltségek ellentételezésére kapott kozponti timogatisok

Koltségek ellentételezésére kapott nkormanyzati timogatas 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltcsoporton beliili tim 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott egyéb tdmogatasok 0 -
Mais -8 -92%

Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével)

Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz atvét

Fejlesztési timogatdsok bevétele

Ingyenes eszkozatvételek

Egyéb bevételekb6l DMJV-vel kapcsolatos

Egyéb bevételekbdl tagvallalattal kapcsolatos

Konszolidaciés koron beliili kapcesolt véllalkozassal

Debreceni Hoszolgaltat6 Zrt.

Debreceni Vizmi Zrt.

Civis Haz Zrt.

DKV Debreceni Kozlekedési Zirt.

Aquaticum Debrecen Kft.

Médiacentrum Debrecen Kft.

DV Info Kft.

DV Parking Kft.

,.Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft.

Debrecen Ipari Centrum Kft.

Forest Offices Debrecen Kft.

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Konszolidacids koron kiviili kapcsolt és tarsult vallalkozassal

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.

Civis Lakoparkfejlesztd Kft.

DEVIZEP Kft.

Toécovolgy Fejlesztd Kft

Civisviz Kft. "v. a."

Civis Takarit6 Kft.

Debreceni Tarsashazkezel6 Kft.

Pharmapolis Klaszter Kft.

AK.S.D. Kft.

=1 =1 =1 [=] =] =] =) (=] 1=] =] =) (=] =] =] =) (=] =] =] =] (=1 =] =] =) =1 =] =] [=] =1 =1 =] =l (=i [ =] [ =]
j=] k=] =] [=] k=] k=] =] [=] k=] k=] =] [=] k=] k=] k=] [=] k=] k=] k=] (=] k=] k=] k=] [=] k=] k=] k=] (=] k=] k=] Ll =] k=] k=] k=]
=1 =1 =1 [=]=] =] =) (=] 1=] =] =) (=] =] =] =] (=1 l=] =] =] (=1 l=] =] =] =1 =] l=] [=] (=l =] =]

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.
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9a. szamdu tabla

Tamogatasok az ereménykimutatasban

2021-2022. év

Adatok: e Ft

Sorszam|

Tamogatas megnevezése, célja

2021. év

2022. év

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

DMJV

DV Zrt.

Kozponti | Nemzetkozi

Egyéb

Osszesen

Eurdépai Mobilitasi Hét és Automentes Nap rendezvény

1950

—
N3
n
=

|| |n|B|Ww||—

Sle|o|c|Is|Is|s|s|Isisisesesle

Osszesen

1950 0

—
&
wn
=

== EE S SRR B R RS S
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9b. szamda tabla

Tamogatasok pénzforgalmi szemléletben

2021-2022. év

Adatok: e Ft
. ‘ p p P 2021. év 2022. év
Sorszim Tamogatis megnevezése, célja DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen DMJV DV Zrt. Kozponti | Nemzetkozi Egyéb Osszesen

1 Eurdépai Mobilitasi Hét és Automentes Nap rendezvény 1950 1950 0
2 |Csaladbarat munkahelyek kialakitdsanak és fejlesztésének timogatdsa 0 1500 1500

A koronavirus-jarvany gazdasagi hatdsainak enyhitéseérdekében, a

tulajdonos altal nytjtand6, a Debreceni Nemzetkozi Repiilotér
3 tokeemeléséhez sziikséges egyszeri tamogatas 0 365 000 365 000
4 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15 0 0

Osszesen 0 1950 0 1950 366 500 0 0 366 500
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10. szamu tabla Anyagjellegii raforditasok

2019-2020. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés
05. Anyagkoltség 3 855 5 549 1694 44%
Alapanyagok 0 0 0 -
Miiszaki, fenntartasi és segédanyagok 151 285 134 89%
Uzemanyag felhasznalds 3154 4468 1314 42%
Energiakoltségek 62 490 428 691%
Munkaruha, védéruha 200 0) -200 -100%
Papir, nyomtatvany, irodaszer 172 157 -15 -9%
Szamitastechnikai kellékanyag 4 0 -4 -100%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 112 149| 37 33%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 145 148 713 847 568 699 392%
Fuvarkoltségek 0 12 12 E
Utazas, kikiildetés koltségei 782 926 144 18%,
Belfldi utazas, kikiildetés koltségei 782 926 144 18%,
Kiilfoldi utazas, kikiildetés koltségei 0 0 0 -
Karbantartés, javitas koltségei 1456 261 -1195 -82%
Gépjarmii javitds, karbantartas 648 240, -408 -63%
Informatikai javitds, karbantartas 0 0 0 -
Egyéb karbantartds, javitas 808 21 -787 -97%
Posta koltségek 232 117 -115 -50%
Téavkozlés koltségei 461 564 103 22%)
Vezetékes telefon 7 5 -2 -35%)|
Mobil telefon 454 559 105 23%)
Egyéb tavkozlési koltség 0 0 0 E
Viésarok, szakmai rendezvények 0 0 0 -
Egyéb anyagjellegii szolgéltatas koltsége 39 589 545704 506115 1278%
Jutalékok 0 481 481 E
Nyomtatds, fénymdésolas 0 174 174 E
Eldfizetés djsdgokra, szakirodalomra 0 95 95 -
Tavfiités 0 0) 0 -
Mis ki nem emelt anyagjellegii szolgaltatds 0 1727 1727 E
Anyagjellegii szolgéltatas Ingatlanprojectek 152 543 227 543 075 357287%
Szakkonyvek, djsagok 112 0) -112 -100%
Egyéb 0 0 0 E
Reklamértékesitési jutalék 35111 0) -35111 -100%
Egyéb 4214 0) -4214 -100%
Bérleti és lizingdij 35074 48 830 13756 39%)
Ingatlanok bérleti dija 20917 31498 10 581 51%
Jarmilvek bérleti dija 14 143 17 332 3189 23%
Egyéb bérleti dijak 14 0) -14 -100%
Konyvviteli szolgaltatds dija 2418 949 -1469 -61%
Konyvvizsgaléi szolgaltatds dija 3700 3700, 0 0%
Ugyvédi dijak 13 950 29 067 15117 108%)
Kozjegyz6i dijak 0 32 32 E
Vagyonvédelem 0 0 0 E
Takaritas, rovar- és ragcsaloirtas 11970 7333 -4 637 -39%
Mindségvizsgalati dijak 0 0 0 -
Egyéb szakértdi dijak 19 046 22 658 3612 19%
Hirdetés, reklam, szponzordlds, kozvéleménykutatas 2 595 1357 -1238 -48%
Bemutatok, kidllitdsok részvételi dija 0 0 0 -
Oktatds, tovdbbképzés 394 1729 1335 339%
Szocidlis réforditiasok 64 54 -10 -16%
Lakasbérleti dij 0 0) 0 E
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltats 13417 50555 37138 277%
Informatikai szolgaltatds 0 13 860 13 860 -
Uzletviteli tandcsadds 0 0 0 -
Tagdijak 0 1163 1163 E
Szemétszallitas 0 0 0 -
Mais ki nem emelt nem anyagjellegii szolgaltatas 0 22323 22323 -
Ingatlan értékesitéshez kapcsolddo szolgaltatas 9014 13210 4196 47%
Tagdijak, egyéb 748 0) =748 -100%
Tagdijak, Sodexo, egyéb 3 655 0) -3 655 -100%
Korz6hoz kapcsolddo szolgiltatds 0 0 0 -
0 0) 0 E
07. Egyéb szolgéltatisok értéke 9008 8771 -237 -3%
Bankkoltségek 7184 6 645 -539 -7%|
Hatdsagi dijak, illetékek 15 0) -15 -100%
Biztositasi dijak 1809 2126 317 18%)
Egyéb nem részletezett szolgaltatds koltsége 0 0 0 E
08. Eladott druk beszerzési értéke 785101 6 090 604 5305 503 676%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 202 442 48 900 -153 542 -76%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1145554 6 867 671 57221171 500%
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11. szam( tabla Egyéb raforditasok

2019-2020. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 93 008 0 -93 008 -100%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 0 0 0 -
Tdrgyi eszkozok terven feliili ECS 93 008 0 -93 008 -100%
Kovetelések értékvesztése 0 0 0 -
Készletek értékvesztése 0 0 0 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi druk leltarhianyai 0 0 0 .
Kareseménnyel kapcsolatos egyéb raforditasok 121 646 525 434%
Birségok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 51 51 -
Leirt behajthatatlan kovetelések 0 0 0 -
Nem szamlazott utdlag adott engedmény 0 0 0 .
Eladott (engedményezett) kovetelés konyvszerinti értéke 15 0 -15 -100%
Ertékesitett immaterialis joszag, tirgyi eszkoz konyvsz. értéke 2435 2200 -235 -10%
Hidnyzd, selejt immat. j6szag, targyi eszkoz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hianyzd, selejt sajat és vasarolt készletek konyvsz. értéke 218 0 -218 -100%
Céltartalék képzés 10 287 11187 900 9%
Fogyasztasi add, jovedéki add 0 0 0 .
Koltégek kozott el nem szamolt kozponti adok, illetékek stb. 2296 11463 9167 399%
Koltégek kozott el nem szdmolt helyi adok, illetékek stb. 21 886 83261 61375 280%
Koltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatds 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvéllalatnak fizetett timog. 0 1000 1000 .
Mis egyéb réforditds 49 22 -27 -55%
Apportalt eszkozok konyvszerinti értékei 0 0 0 .
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadisok 0 159 634 159 634 -
TAO tamogatas 4 684 0] -4 684 -100%
Tarsadalmi szerveztek timogatisa 100 0 -100 -100%
Fejlesztési timogatds raforditisa 0 0 0 .
Ingyenes eszkozatadasok 41058 0 -41 058 -100%
VII. Egyéb raforditasok 176 157 269 464 93 307 53%

2020. évi Kiegészité Melléklet



12. szamu tabla Tarsasagi ado és adozott eredmény levezetése
2019-2020. év

Adatak: e Et

Megnevezés

2021. év

2022. év_|
3 832 453

Adozas el6tti eredmény (1)

1896 207

El6z6 évek elhatarolt negativ adéalapbél az adéévben leirt 6sszeg

43732

1211758

Céltartalék felhaszndldsa miatt az adéévben bevételként elszamolt 6sszeg

10 287

Terven fellll értékcsdkkenés adéévben visszairt 6sszege figyelemmel a kivételekre

Adotérvény szerint elszamolt értékcsdkkenési leirds és eszkdz kivezetéskori értéke

173 853

87 244

Bejelentett részesedés értékesitésének addévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesztése

Fejlesztési tartalék dsszege utan, legfeljebb az adéévi addzas elétti eredmény és legfeliebb 10 Mrd Ft

Kapott (jaré) bevételként elszamolt osztalék és részesedés

1799129

1545 854

Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutdd nélkilli megsziings, j.t. kivonds, kedvezm. atalakulds esetén

Szakképz6 iskolai tanulé utani kedvezmény

Volt munkanélkili, levizsgézott szakképz6 iskolai tanulé, stb. tovabb foglalkoztatédsa utan elszamolt szoc.ho.

Munkasszallas, munkavallaléi bérlakas |étesitésére, fenntartasara forditott 6sszeg, legfeljebb az ad6zas el6tti nyereség dsszegéig

Elektromos toltéallomés bekerilési értéke és 3 éves nyeresége kdzotti kildnbdzet

Az ad6z6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenységi kdrében végzett K+F tevékenységének kozvetlen koltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

Kdvetelésre visszairt értékvesztés, behajth. kév. leirdsakor a kordbbi néveld értékvesztés, Kévetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés

Addalapot névels birsagok, jogkévetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatas, kisérlet fejlesztés kozvetlen koltségei - csdkkentve az erre kapott tdmog |

Muemlék értékét ndveld beruhazas, felljitas koltségének ill. karbantartasi koltségének kétszerese

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE ndvekedés, vagy kéltség és raforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességli munkavallalé bére (max. a min. bér), ha a létszdm nem haladja meg a 20 f6t

Miiemlék értékét ndveld beruhazas, felljitas koltsége ill. karbantartasi koltsége kapcsolt vallalkozasnal

Tamogatds, juttatds, térités nélkil adott eszk., nyljott szolg. meghatérozott 6sszege

3000

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt

Jogelédnél az atalakulds miatt fenndllé csokkentd tétel

Jogutdédndl az atalakulas miatt fenndllé csdkkentd tétel

Egyéb csdkkentd jogcim

Adoalapot csokkenté tételek 6sszesen

2016 714

2 858 143

Céltartalék képzés varhat6 kotelezettségekre és jovébeni koltségekre

10 287

11187

Szamviteli térvény szerint elszamolt tervszerinti és terven feliili értékcsokkenés és eszkdz kivezetéskori nettd értéke

153 655

66 583

Nem a vallalkozasi, bevételszerz6 tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok (kiegészité TAO tdmogatas is)

316

Jogerds birsag, késedelmi pétlék, jogkdvetkezmény réaforditasa (az énellendrzési pétiék nem)

46

Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre

Behajthatatlan kévetelésnek nem minésiils, adéévben elengedett kdvetelés figyelemmel a kivételekre

159 634

Nett6 finanszirozasi koltség adétérvényben elismert mértékét meghaladé része

Termé&foldbél atmindsitett ingatlant tarté tarsasag tagjanél a részesedés értékesités arfolyamnyeresége és szokasos eredm.kildnbség 2X-ese

Term6f6ldbol atmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani jovedelem és a szokdsos eredmény killénbség kétszerese

Ellendrzétt kiilfoldi tars.ban 1évé, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolddd, adéévben raforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség

Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tobbletkoltség, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulést kdvetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. addalap csdkkentésbdl a megszerzett rész. értékének csdkkenése

Tartés adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerz6désben vallaltak nem teljestilnek

Kapcsolt véllalkozasokkal a piaci artél vald eltérés miatt, ha az eltérés csdkkentette az eredményt

Jogel6dnél az atalakulas miatt fennallé noveld tétel

Jogutédndl az atalakulas miatt fennallé néveld tétel

Egyéb ndveld jogcim

Adoalapot novel6 tételek 6sszesen

164 258

237 450

Kulfoldrél szarmazo jovedelem utan kifizetett (fizetend6) ado (1)

Kulfoldrél szarmazo jovedelem (1)

Adoalap dsszesen (%]

43 751

1211 760|

Tarsasagi add (2019. évtdl csoportos tarsasagi adé tagvallalatra esé része)

1491

72 507

Adokedvezmények

Visszatartott adé (kilf6ldon szerzett jdvedelern utan kiilfélddn fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamitott 6sszege)

Targyévi tarsasagi ado kotelezettség

1491

72 507

Lekotott fejlesztési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt 6sszegének tarsasagi ado kotelezettsége

Energiaszolgaltatok kilénaddja

El6z6 évek ellenérzése miatti tarsasagi ado és kiilonadoé valtozasa (1)

88

Adozott eredmény

1894 628]

3 759 946

2020. évi Kiegészité melléklet



13. szamu tabla

Cash-flow kimutatas

2019-2020. év
Adatok: e Ft
SOrsz. Megnevezés 2021. év 2022. év
I. MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) -1279 048 1932 069
la. + Adozas eldtti eredmény és ellendrzés miatti eredménytartartalék valtozas 1896 207 3 832 452
EbbSl: Miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatds 0 0
1b. + Korrekcidk az ad6zas eldtti eredményben -1 794 345 -1 750 220
1 + Korrigélt adézas el6tti eredmény (1a.+1b) 101 862 2 082 232
2 + Elszamolt amortizécié 58212 64 383
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairas 93 226

4 + Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete 10 287 900
5 + Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -1944 -1383
6 + Szallitéi kotelezettség valtozasa -63 171 118 746
7 + Egyéb rovid lejdrati kotelezettség valtozdsa 36 600 636 106
8 + Passziv idébeli elhatdroldsok véltozdsa 344377 949 916
9 + Vevokovetelés viltozasa -262 330 -2 405 433
10 + Forgobeszkozok (vevékovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véaltozasa 484 369 2 429 652
11 + Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa -216 354 155 593
12 - Fizetett ad6 (nyereség utin) -1579 0
13 - Fizetett osztalék, részesedés -1 862 603 -2.098 593
II. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) 1250900 838 532
14 - Befektetett eszkozok beszerzése -1619 080 -409 590
15 + Befektetett eszkozok eladdsa 1944 1383
16 + Hosszi lej. kolcsonok, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, beviltasa 1068 907 0
17 - Hosszi lejdratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek 0 -299 115
18 + Kapott osztalék, részesedés 1799129 1 545 854
I1I. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -1701431 -1 711 430
19 + Részvénykibocsatds, tékebevonas (t0keemelés) bevétele 0 0
20 + Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kolcson felvétele 0 0
22 + Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 365 000
23 - Részvénybevonds, tékekivonas (t6keleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -1 696 647 -1 915796
26 - Véglegesen dtadott pénzeszkoz -4 784 -160 634
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+II+11L sorok) -1729 579 1059171

27 + Devizés pénzeszkozok atértékelése
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27. sorok) -1729 579 1059 171

2020. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Mutatok
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszk6zo6k aranya 2021 2022
Targy|._eszkoz nett? értéke % 100% 2324123 0000 - 7.92% 2296966 0000 - 7.43%
Osszes eszkdz 29 328 924 30915 999
Befektetett eszk6z6k aranya 2021 2022
Befektetett eSZkE’ZOK x 100% 24141329, q00% = 82,31% 24488480 4000 = 7921%
Osszes eszkdz 29 328 924 30915999
Forgo eszk6z6k aranya 2021 2022
forgdeszkoz x 100% 2961188 j00% = 1692% 838700, 4009 - 2056%
Osszes eszkdz 29 328 924 30915 999
Sajat toke jegyzett toke arany 2021 2022
Sajat t°k,,e x 100% 24092701 - q00% = 147.62% 25740 000 = 157.81%
Jegyzett t6ke 16 294 125 16 294 125
Kotelezettségek aranya 2021 2022
Kotelezettségek x 100% 4851824 ', 400% = 20,17% 3870 4000 = 14.88%
Sajat téke 24 052 701 25714 054
Kotelezettségek részaranya 2021 2022
chte'ez‘aj,t,t_segek x 100% 4851824 -, i00% = 16,54% 386730 000 = 1238%
Mérleg f66sszeg 29 328 924 30915999
Rovidlejaratu kotelezettségek aranya 2021 2022
Rovid Iejargty k?telezettseg % 100% 863 047 x100% =  3.59% 2688798 io0% - 10,46%
Sajat téke 24 052 701 25714 054
Tokeerdsség 2021 2022
_Sajat tbke x 100% 24052701 i00% = 82,01% 25714054 q00% - 8317%
Osszes forras 29 328 924 30915999

2020. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Mutatok
2019-2020. év

Adatok: e Ft
Jovedelmezéségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezéség 2021 2022
Adozas el6ti ere,dmeny x 100% 189207 -, q00% = 52,99% 3832458 y00% - 32,68%
Osszes bevétel 3578 435 11728 218
Eszkézaranyos jovedelmezéség 2021 2022
Ado;gs el6tti erec'j.meny % 100% 1896207  yo0% - 6.47% 3832453  io0% = 12,40%
Osszes eszkoz 29 328 924 30 915 999
Tokearanyosjovedelmezéség 2021 2022
Addzas e!c?ttl iaredmeny < 100% 1896207 40000 - 7.88% 3832453 io% - 14.90%
Sajat téke 24 052 701 25714 054
Mérleg mutatok
Hasznalhatésagi fok 2021 2022
Akt.lvlalt tfarg¥| eszk?z nettq e,rte,ke % 100% 2263035 000 - 87.77% 2235626 1000 - 85.85%
Aktivalt targyi eszkdz brutté értéke 2578 438 2604218
Pénzigyi helyzet mutatoi
Likviditasi mutato 2021 2022
___Forgdeszkdz X 100% 4961188 - j00% = 57485% 836700, q00% - 23641%
Rovid lejaratu kotelezettség 863 047 2688 798
Likviditasi gyorsrata 2021 2022
,_Ff’rgo,?SZIfoz_,' KeSZIet, x 100% 481186, j00% = 5575% 4280818 jo0% = 157.34%
Révid lejaratu kotelezettség 863 047 2688 798

2020. évi Kiegészité Melléklet



15. szadmU melléklet

2020. évi Kiegészité Melléklet

Veszélyes hulladékok allomanyanak alakulasa

2020. év
Megnevezés Veszély’es egység
hulladék
Nyité készlet mennyisége kg
Targyévi nbvekedés mennyisége kg
Targyévi csdkkenés mennyisége kg
ZARO KESZLET kg
Nyité készlet érték e Ft
Targyévi nbvekedés érték e Ft
Targyévi csdkkenés érték e Ft
ZARO KESZLET ERTEK e Ft




1) Y Debreceni Vagyonkezeld

Zartkorden M(ikédé Részvénytarsasag

2022, év

UZLETI JELENTES

Eredményesség. Megbizhatosag. Szakértelem.

www.dvrt.hu




W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Tartalomjegyzék

1 A Holding megalakulasa .......cceeeeerscsrenniiccssssnneeccssssssssecsssssssssecss 3

1.1 Elvarasok a Holding szervezettel SZemben ............ccceeeuveeriiiieniieeniieceeeee e 3
1.2 A holding kialakitisa révén nyert el0nyoOK........c.cceerriiiiiiiiniiiiniieiieeeieeeeee e 7
1.2.1  PENZUZYL €IONYOK ....eeeiiiieeiiieeiieeeiie ettt ettt et ve e e aeeenraeenes 7
1.2.2  Vezetési-szervezesi €lONYOK .........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 8
1.2.3  Kozvetlen tulajdonosi €l0nYOK.........cooveiiiiiiiiiiiiiiieieeeeiieeee e 10
1.3 A CEGCSOPOTL IELTEJOTLE ...eevvvieiiieeeiiieeeiee ettt e ettt e ettt et e e st eeesebeeesnaeeensseeenenas 11
1.4 A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. munkaszervezete, iranyitasa ...........cccceecveevveennen. 15
1.5 A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. és tagvallalatai foglalkoztatas politikdja.............. 18
2 A DV Zrt. és leanyvallalatainak 2022. évi gazdalkodasa ........19
2.1 EredmeEny ......oooomiiiiiiee et st 19
2.2 Az eredményességet befolyasold elmult években bekovetkezett jelentdsebb
JOZSZAbAlYT VAIOZASOK .....eeiiiiieiiiie ettt s 22
2.3 BerUNAZASOK .....coueiiiiiiiieee e 25
2.4 Finanszirozas rendszer, pénziigyi helyzZet .........ccocoeviiiiiiiiiiiiiiiniieeieceeeee e 26
2.4.1 A cégcsoport finanszirozasi rendszerében bekovetkezett valtozasok.................. 26
242 PENZUZYI NEIYZEL ...eeeiniiiiiiie e 29
2.5 Onkormanyzati tAmogatdsok €S 0SZLAIEK ............ccovevvreevieeeeirereeeresesesesesesesesenaees 30
2.6 A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatdsa a tarsasagra ...........cccccceevveervuveennee. 32
2.7 Orosz, Ukran habord miatt kialakult helyzet hatdsa a Tarsasagra ...........ccceeeuveenneen. 32
3 A DV Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzete.............ccc00... 33
3.1 Vagyoni NELYZEt........coiuiiiiiiiecie ettt e et e e e 33
3.2 JOVEAEIMEZOSEZ. .....eeeuieieeniiieeiie ettt ettt et e 37
3.2.1 Bevételek €s hoZamoK .........ccc.coiiiiiiiiiiiiiiiiicece e 37
3.2.2 Koltségek €s rAforditdsok .........covuiiiiiiiiniiiiiiiiieeeeeceee e 40
3.2.3  EIEAMENY ..ooueiiiiiieieiieet ettt ettt ettt entenaeens 40
3.3 LIKVIIEAS .ottt 40
3.4 TArZY1i €SZKOZOK .uvveeeiiieeiiieeiie ettt ettt et eetae e st e e s te e e sstae e naeeenaaeenaaeeas 41
3.5 KUtatas-fEJIESZLIES .....covviiiiiiiiiiii et 41
3.6 Kornyezetvédelmi teVEKENYSE.......uiiruiieiieeiiee ettt e sree e eiree e 41

4 A cégcsoport stratégiai Céljai.....ccccereccrirrsnnniiccssccnneecccsscnnnesecccsess 42

5 Belsoé kontrollrendszer, belso ellenorzési funkcio .....cccceeeeeeeeee. 45
5.1 Belso ellendrzés altal végzett tevékenység bemutatisa: ........ccceeeevveerveeenveeeniveennnen. 45
5.2 Belsd kontrollrendszer mitkodésének értékelése ellendrzési tapasztalatok alapjan. 46

2022. év Uzleti jelentés 2



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1 A Holding megalakulasa

A DMIJV Onkormanyzata a 41/2000. (I11.09.) Kh. szami hatirozatival gy dontott, hogy
l1étrehozza a Debreceni Vagyonkezeld Rt.-t. (Az idékozben bekovetkezett jogszabalyvaltozasok
kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Rt. 2006. julius 1-jét6l Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasagként mikodik, ezért jelen iizleti jelentésben ezt a megnevezést alkalmazzuk).
A dontést az a szidndék vezérelte, hogy egy olyan Holdingszervezet j6jjon 1étre, amely a varos
kizar6lagos tulajdondban 1év0 gazdasagi tarsasdgok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi
jogokat. A Cégbirdsdg 2000. majus 03-an kelt hatarozatival jegyezte be a 20 millid Ft
alaptokéjii tarsasagot.

A részvénytarsasagban a varos mellett 100 E Ft-os részesedéssel birt 2006. november 06-aig a
DMIJV Onkormanyzata altal alapitott Debreceni Human Szolgéltaté Kozhasznd Tarsasag is,
mivel az alapitaskor hatdlyos Gazdasagi Tarsasagokrdl szolo torvény kimondta, hogy
egyszemélyes gazdasdgi tarsasig nem lehet gazdasagi tarsasag egyediili tagja, illetve
részvényese. Bz a korlatoz4s megsziint, ezért a DMJV Onkormanyzata 2006. november 06-4n
megvésarolta a Dehusz Kht. tulajdonaban 1év6 1 db, 100 E Ft névértékii részvényt.

Az alapit6 a részvénytarsasag élére hét tagu Igazgatdsagot nevezett ki. 2010. februar 1-jétdl
kezddédden, a 2009. évi CXXII. torvény szerint az [gazgatdsag taglétszama S fore csokkent. Az
Igazgatosag Osszetételérol a 6/2016. (1.21.) szamud Kozgytilési hatirozataval dontott a
tulajdonos Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata, 2016. februar 01-t81 2021. januar 31-
éig terjedd iddszakra. A legutobbi, 86/2021. (1.25) szamu hatarozattal a DMJV Kozgytilésének
feladat- és hataskorében eljaré polgirmester az Igazgatésag tagjait 2021. februar 1 napjatol
2026. januar 31. napjaig terjedd hatarozott idétartamra valasztotta meg. A FeliigyelObizottsag
Osszetételérol a 245/2019. (XI1.12.) szamu Kozgytlési hatarozataval dontott a tulajdonos
Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata, 2020. januar 01-t31 2024. december 31-éig
terjedd idOszakra.

Az Igazgatosag a holding legfObb stratégiai dontéshozd szerve; feladata kiilondsen a
tagvéllalatok kizardlagos alapitdi hatdskorébe tartozd feladatok ellatdsa, a Szervezeti és
Miikodési Szabélyzatok elfogaddsa és modositisa, a cégesoport stratégidinak, iizleti terveinek,
beszamolodinak kialakitasa, illetve elfogadasa, értékhatarhoz kototten szerzodésekben, egyéb
kotelezettségvallalasokban valé dontés.

1.1 Elvarasok a Holding szervezettel szemben

A tulajdonos Onkormanyzat a cégcsoport, illetve a tagvallalatok egységes irdnyitasaval a

kovetkezo célokat kivanja elérni:

» Az Onkormanyzat tulajdonosi érdekének érvényesitése.

* A tagvéllalatok valodi szakmai iranyitasanak és kontrolljanak megvalGsitasa.

* Az er6forrasok cégcsoport szintli optimalizalasa.

* A holding nagysigabdl eredd piaci elonyoket megragadédsa, kozos beszerzési rendszer
miikodtetése.

* A tagvallalati miikodés hatékonysaganak javitasa, vagyis az egyes vallalatok kovetkezetes
racionalizalasa.

* Az egyes tagvallalatok szintjén az ésszerli tOkebevonas timogatasa.

* Tovabbi befektetési és vallalkozasi lehetdségek felkutatisa, expanzidval dj piaci poziciok
szerzése.

2022. év Uzleti jelentés 3



W Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

Osszességében a fenti elvardasok eredményeként a cégcsoport nyereséges miikodése jaruljon
hozz4 az Onkormanyzat szimdéra sziikséges pétlolagos eréforrasok megszerzéséhez, illetve az
onkorméanyzati timogatas csokkentéséhez, megsziintetéséhez - a helyi kozosségi kozlekedés
kozszolgéltatasi szerzddés szerinti kompenzacidja kivételével.

Az elvarasok teljesitése révén 2004. évben a kordbbi években rendszeresen adott
onkorméanyzati miikodési timogatds megszilint. Ezt kdvetden 2013. évvel bezarolag a DKV
Zrt.-t megilletd normativ tdmogatés lehivasahoz sziikséges onkormanyzati onrészt biztositotta
kompenzaci6 formajaban az Onkormanyzat. A normativ tdmogatisi rendszer 2013-ban
megvaltozott, jelentdsen lecsokkent.

2009. december 3. napjan Iépett hatilyba a vasiiti €s kozuti személyszallitasi kozszolgaltatasrol,
valamint az 1191/69/EGK és az 1107/70/EGK tanécsi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl
sz016 2007. oktéber 23-i 1370/2007/EK eurdpai parlamenti és tanicsi rendelet (a tovabbiakban:
EK rendelet).

Az EK rendelet preambuluméban hangsilyozza, hogy - egyéb indokok mellett - megalkotaséra
azért keriilt sor, mert az Eurépai Unidrol sz616 Szerzodés értelmében az olyan altalanos érdekii
szolgaltatasok biztositasa érdekében, mint amilyen a k6zosségi kozlekedés is, sziikségessé
valhat a kozszolgaltatasi szerz6dések ellentételezésének bevezetése, mely ellentételezés nem
mindsiill a Szerz6dés értelmében bejelentendd allami tdmogatasnak, tekintettel arra, hogy
egyetlen szolgaltat6tol sem varhato el, illetéleg nem is kotelezhetd gazdasagi hatrannyal jard
szolgaltatas fenntartasara.

Az EK rendelet szerinti kozszolgaltatasi ellentételezés biztositasa kizardlag kozszolgaltatisi
szerzO0dés keretében lehetséges, az ellentételezés mértékét igy kell megallapitani, hogy az ne
haladja meg a kozszolgaltatasi kotelezettségek végrehajtasdval Osszefiiggésben felmeriilt
indokolt koltségeket, valamint az adott szolgéltatasi dgazatban szokisos mértékii, ésszerli
nyereséget, azaz elkeriilje a tulkompenzéciot.

2012. jalius 1-jén 1épett hatalyba a személyszallitasi szolgaltatdsokrol szolé 2012. évi XLI
torvény (a tovabbiakban: Szszt.), amely alapvetden Uj jogi kornyezetet teremtett a kozosségi
kozlekedés ellitasa tekintetében azzal, hogy a személyszallitasi szolgéltatasokkal Osszefiiggd
alapvetd és 1ényeges szabalyokat egységesen tartalmazza mind az autébusszal végzett, mind
pedig a kotottpalyas személyszallitisi kdzszolgaltatas vonatkozisaban.

Az Szszt. 4. §-a és 30. §-a megismétli és megerdsiti az ellentételezéssel kapcsolatosan az EK
rendeletben mar deklardlt szolgéltatéi jogosultsdgot, valamint az ellatasért felelds és a
szolgaltat6 elszamolassal kapcsolatos kotelezettségeit.

Az Szszt. 51. § (3) bekezdése az Atmeneti rendelkezések korében arrdl rendelkezik, hogy a
2009. december 3-at megel6zden megkotott személyszallitasi kozszolgaltatasi szerzodések az
azokban rogzitett hatarido leteltéig hatdlyban maradnak azzal, hogy mddositdsuk soran azonban
a 1370/2007/EK rendelet rendelkezéseit mar figyelembe kell venni.

A Varos Kozgyllése 2013. oktober 3-ai hatarozatival modositotta a DKV Zrt. két
kozszolgéltatasi szerzOdését, melyek alapjan a tarsasig a bevétellel nem fedezet indokolt
koltségeire a DMJV-t0l kompenzécidra valt jogosultta - mar a 2013. évre vonatkozdan is.

Uzleti tovabblépést jelentett az Uj, egységes integralt értékesitési rendszer bevezetése a Civis
Haz Zrt.-nél 2010. évben, a Debreceni Vizmu Zrt.-nél 2012. évben.
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Az Onkorményzati (tulajdonosi) érdekérvényesités alapelvarasként tovabbra is meghatirozo.
A tagvallalatok valédi szakmai iranyitasa és kontrollja megvalosult, ennek tovabbfejlesztése a
cél. 2006. év soran fejlesztés tortént a cégcsoport controlling rendszerében, dj szoftvert
vezettiink be (TM1 Controlling szoftver), amelynek haszndlataval folyamatosan fejlesztjiik a
controlling rendszert, melyen 2020. évben jelentds verzid frissitést hajtottunk végre.

2020-ban szakért6i elOzetes tanulmany elkészitésére adtunk megbizast a vallalatcsoport
egységes és kozos vallalatiranyitasi rendszerének bevezetésérol. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. Igazgatdsaga az ERP megvalositasa stratégiai koncepcidtervét elfogadta. A fejlesztés soran
lehetéség van a jol mikodo szakrendszerink megtartasara is, mint példaul az elébb emlitett
controlling rendszer és a ZAFIR értékesitési rendszer.

Az er6forrasok cégesoport szintli optimalizalasaban szintén jelentds eredményt értiink el, 2011.
évben bevezettiik az egységes fedezetvizsgalaton alapuld cash-pool rendszert. A szerzddéses
rendszert legutobb a 2018-ban megkotott banki megéllapodasokkal frissitettiik, illetve
strukturdltunk at, részben elkiilonitve a DKV Zrt. finanszirozasat a véllalatcsoport tobbi
tagjaétol.

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasdgok belsd kontrollrendszerérol szolé 339/2019.
(XI1.23.) kormanyrendelet értelmében a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasdgok
takarékosabb miikodésérdl szol6 2009. évi CXXIIL. torvény 7/J. § (1) bekezdése hatalya ala
tartoz6 tarsasagoknak kotelezd belsd kontrollrendszert, fiiggetlen bels6 ellendrzési funkcidt és
megfelelést timogatod szervezeti egységet kialakitani. A belsé ellendrzési és megfelelési
tanacsadoi tevékenységet 2020. évtdl folyamatosan kiilsd szolgaltatd igénybevételével
biztositjuk.

Kialakitottuk és miikodtetjiik a kozos beszerzési rendszert, amelyet bekovetkezett jogszabalyi,
szervezeti és hataskori eldirasok valtozasanak figyelembevételével 4j forméaba ontottiink. 2020.
évben aktualizltuk a cégcsoport beszerzési szabalyzatat, valamint kdzbeszerzési szabalyzatat.

A tagvallalatok expanzios tevékenysége révén is figyelemre mélté eredményeket értiink el. Az
alapitas 6ta tobb 1) befektetést hajtottunk végre (cégvasarlas, alapitas), amelyek jelentds része
az expanzilt szolgalta. Az egyes tagvallalataink sajat miikodési teriiletiikon a piaci pozicidikat
megerodsitették, szolgdltatasi teriiletiiket novelték. 2009. évben meghatirozé volt a helyi
buszkozlekedés atvétele a Hajdu Volan Zrt.-t6l, amelyet a jelzett id6ponttol a cégesoport egyik
tagvallalata, a DKV Zrt. végez.

Expanzids torekvéseink megvaldsuldsanak djabb fejezete a Debreceni Vizmi Zrt.-nél irédik, a
tarsasag 2015. aprilis 1-t61 22 telepiilés ivoviz-szolgaltatasat vette at a végelszamolas ala keriilt
korabbi szolgaltaté Hajdd-Bihari Onkorményzatok Vizmii Zrt-t6l (Artind, Beds,
Berekboszormény, Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajddsdmson,
Hencida, Korosszakal, Korosszegapati, Magyarhomorog, Mezdsas, Mikepércs, Monostorpalyi,
Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy id6ben keriilt sor az ISPA
projektben Debrecenhez kapcsol6dé 4 agglomericids telepiilés (Hajddsamson, Mikepércs,
Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-tdl djabb 4 telepiilés
(Pocsaj, Esztar, Hajdubagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgaltatasanak ellatasara kotottek
szerzOdést. A Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal altal engedélyezett, a
Debreceni Vizmii Zrt.-vel megkotott tizemeltetési szerzodések alapjan 2017. januér 1-t6l djabb
4 telepiilés (Derecske, Hajduszovat, Hosszupalyi és Hosszupalyi-Sosto, Létavértes és
Létavértes-Cserekert) ivOviz é€s szennyvizszolgaltatisianak, valamint tovabbi 4 telepiilés
(Konyar, Kokad, Kismarja, Tépe) ivoviz szolgaltatasanak atvételére keriilt sor. 2018-ban
tovéabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar 1-tdl a
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Debreceni Vizm Zrt. altal kivanja vizikozmiveit tizemeltetni. Ezek a telepiilések: Bagamér,
Fiilop, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmartonfalva €s Vamospércs, amely telepiiléseken
Debreceni Vizmii Zrt. ivoviz és szennyvizszolgaltatast is nyudjt. 2020. december 1. napjatol a
Debreceni Vizmu Zrt. latja el Konyar telepiilésen a szennyvizelvezetési és tisztitasi
tevékenységet is.

A Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal 2021. decemberében hatérozataival a
Debreceni Vizmu Zrt.-t kozérdekli tizemeltetonek jelolte ki Berettyoujfalu varos, Foldes
nagykozség és Hajduiszoboszlé varos viz- €s csatorna kozmii szolgédltatasa érdekében 2022.
januar 1.— 2022. december 31. id0szakra vonatkozdan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. jelentds ingatlandlloméannyal rendelkezik
Debrecen déli részén, a nemzetkozi repiilotér €s a 47-es fout mellett, illetve kozelében. Ezen
foldteriiletek beszerzése 2005-2007. években megkezdddott, de a fejlesztés a pénziigyi
véalsaggal megszakadt. A leendd Déli Iparteriilet kialakitasdhoz a teriilet beszerzések 2015-
2021. évben folytatodtak. Folyamatos a kézmiivek fejlesztése, melyben jelentds mértékben a
DMIJV Onkormanyzatira tdmaszkodunk. 2017. évben tortént meg az elsé foldteriilet
értékesités: a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a 2017. december 13-4n értékesitett telket a Krones
Hungary Kft.-nek, melyen 13 honapnyi épitkezést kovetden 2019. szeptember 18-an megnyitott
a Déli Iparteriileten az elso iizem, a német befektetd gépgyara.

A Civis Haz Zrt. a 2018. februar 22-én kelt adasvételi szerzodés alapjan értékesitett a DéEli
Iparteriileten ingatlant a Continental Aumotive Hungary Kft. részére. A gépjarmi elektronikai
alkatrész gyart6 cég Vitesco Technologies Hungary Kft. néven miikodik.

2019. évben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. négy ingatlant értékesitett a Déli Iparteriileten. A
vevok az ingatlan vételara mellett az infrastruktura kialakitasa ellenértékeként szolgaltatasi dij
fizetésére is kotelezettséget vallaltak, mely jelentds részét mar meg is fizették. A bevételbdl a
szamviteli szabalyok alapjan 2019. évben 1.802.986 E Ft kellett elszamolni, Az infrastruktira
kiépitését kovetden még tovabbi 0,5 Mrd arbevétel szamolhaté el. Az ingatlan értékesités
arbevétele alapjan mér a sajat tulajdonu ingatlan adasvétele mindsiil a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. fétevékenységének.

2020. évben a Déli Iparteriilet ingatlanértékesitései utan elszamolt arbevétel 6sszege 573.531 E
Ft volt.

2020. november 20-an eldzetes adasvételi szerz6dést irtunk ald a Semcorp Hungary Kft.-vel. A
Déli Iparteriileten 19 ha épitési telket vasarl6 kinai cég 66 Mrd Ft-os beruhdzasban litium-ion
akkumulator elvalaszt6 foliat gyarté tizemet épit. A végleges adasvételi szerzddés alairasara
2021. aprilis 1-én keriilt sor. A vételar a telek értékesitésén kiviil tartalmazta az infrastrukturalis
fejlesztések dijat is, mely dijat a vevO a fejlesztés atadasaig szerz0dés szerint visszatarthat. Az
infrastrukturdlis fejlesztések koziil az ideiglenes aram, viz, esdvizrendszer kialakitisa
megtortént 2021-ben.

2021-ben keriilt elszdmolasra a BHS Trans Kft.-vel torténd szerzddés alapjan a szolgéltatasi
dijrészlet. A szolgaltatasi dij az ideiglenes, majd végleges kozmiikapacitds biztositasdhoz és az
utépitéshez kapcsolddott.

A Globiz International Kft.-vel 2021.02.22-én kotottiink adasvételi szerz6dést a Déli
Iparteriileten tal4dlhat6 4,2 ha teriileti ingatlanra a kapcsolod6 kozmiszolgaltatasokkal. A
szolgaltatasok magukban foglaltak az ingatlan becsatlakozasi pontjaig kialakitand6 ideiglenes
és végleges kozmiiveket, ideiglenes utat, régészeti vizsgalatot, 18szermentesitést.
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2021. év végén kezdddtek meg a targyalasok a Déli Iparteriileten levo teriilet értékesitésérol
egy Dél-Koreai vallalattal, az EcoPro BM elektromos autdék akkumulatoraihoz sziikséges
katodot gyartd iizem épitését tervezi Debrecenben.

2022. évben folytatddtak a DéEli Iparteriilet értékesitései. 2022. oktober 10-én 44 ha nagysagu
ingatlan értékesitésével kapcsolatban kotottiink adasvételi szerzddést, a vevd Ecopro Global
Hungary Zrt.-vel, ahol litium ion akkumulatorok katddjainak gyartasara szolgal6 tizem létesiil.

A Contemporary Amperex Technology Hungary Kft -vel 2022. év november 4-én keriilt
alairasra az adasvételi szerz6dés mintegy 105 ha teriiletre vonatkozdan, ahol a vevd elektromos
jarmuvekhez kivan akkumulatorokat eldallitani.

Az Armin Trade Kft -vel 2022. november 21. napjan jott 1étre adasvételi szerz6dés egy 4 ha
teriileti ingatlannal kapcsolatban.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. megalakulasat kovetden tagvallalati hatékonysig javitasaban,
az egyes vallalatok kovetkezetes racionalizdldsa terén is jelentds eredményeket értiink el,
tobbszor hajtottunk végre szervezeti valtozasokat és racionalizaltuk a tagvallalati struktirit. Az
tizleti lehetdségek kihasznalasa érdekében uj cégeket alakitottunk, illetve a vonatkozd
jogszabalyok 4ltal eldirt tokevédelmi intézkedések végrehajtasaként tokét emeltiink, illetve
potbefizetéseket hajtottunk végre a meglévo tarsasagokban, atalakulasok végrehajtasaval pedig
noveltiik a cégcsoport hatékonysagat.

Tovébbra is elvards, hogy az EU tagsig hatdsait folyamatosan kezeljiik és feleljiink meg a
vonatkozo eldirdsoknak.

1.2 A holding kialakitasa révén nyert elonyok
1.2.1 Pénziigyi elonyok

A pénziigyi elonyok jelentOs része a holding-szervezet teljes kiépiilése utan mar rovidtdvon
jelentkezett és jol megfoghaté megtakaritasokat jelentenek a cégcsoport szintjén.

Hatékonyabb pénzgazddlkodds

A holding létrehozasanak egyik alapvetd célja a tarsasdgok pénzgazdalkodasanak
hatékonyabba tétele volt. Erre a treasury (kincstar) funkcid, illetve a cash-pool rendszer
kiépitése ad modot. A rendszer 1ényege, hogy a cégcsoport pénzeszkozeit egységesen kezeli. A
likviditdsmenedzselés lehetdvé teszi a cégcsoport pénzeszkozeinek optimalizilasat a rovid és
hosszu tavi likviditas biztositdsa mellett.

A kozponti cash-pool rendszer bevezetésének az eldnye, hogy rovidtivon jelentds javulés
érhetd el vele a cégcsoport pénziigyi teljesitményében. Ehhez azonban meg kellett teremteni a
rendszer miikodésének alapfeltételeit is. Mindenekeldtt egyetlen, kozos szamlavezetd bankot
kellett kivalasztani, amelynél az Osszes vallalat szamlait kezelik. A vallalatoknak pedig
rendszeresen el kell késziteni (gordiild) likviditési terveiket, melyeket szigorian be kell
tartaniuk. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalatainak Pénziigyi Mechanizmusainak
Szabalyzatat, mely magaban foglalja a likvidités tervezési és értékelési rendszert is, a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. dolgozta ki.

2011. évben tovabb fejlesztettiik a cégcsoport cash-pool rendszerét, 2018. évben pedig Uj
szerzOdések megkotése révén részben atalakitottuk a cégcsoport finanszirozéasi rendszerét,
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amelynek 1ényegi elemeit a 2.4.1 pont A cégcsoport finanszirozasi rendszerében bekovetkezett
valtozasok cimii részben foglaltuk Ossze.

Eredményesebb pénzpiaci fellépés

Az eredményesebb likviditismenedzselés mellett a tdgabban értelmezett befektetések, illetve
hitelfelvételek, valamint pénzintézeti kapcsolatok terén is kedvezObb helyzetbe keriilt a
cégcsoport. A holdingnak lehetdsége van arra, hogy a fejlesztésekhez sziikséges forras sajat erd
részét optimalizdlva az idegen forrds fokozottabb igénybevételével a fejlesztési forrasokat
maximalizalja.

,,Belso bank” miikodtetése

A holding léte azt is lehetové teszi, hogy a banki koltségek kikeriilésével a cash-pool
rendszerben a szabad pénzeszkdzokkel rendelkezd vallalatok a csoport més tarsasdgai szaméra
nyujtsanak hitelt, mindkét fél szdméra elonyos feltételek mellett. Az igy 1étrejovo belsd
hitelpiac miikddtetése révén tjabb megtakaritdsokra nyilik lehet6ség, mert nem fordulhat eld,
hogy az egyik vallalat szabad pénzeszkozokkel rendelkezik, mikdzben a masik magas kamatra
kénytelen hiteleket felvenni. A ,belsd bank” miikodtetésénél arra kell tigyelni, hogy
Osszességében nyereséget hozzon a cégcsoport szamara és ne csupan a kedvezd anyagi
helyzetben 1évd tagvallalatokkal finansziroztassak a gyengébben teljesitoket.

Kedvezdbb beszerzési poziciok

A holding koordinacios tevékenysége révén kihasznilhatok a méretgazdasadgossag elonyei. Az
djonnan é€letbe 1épett kozbeszerzési jogszabaly valtozasai miatt a beszerzési gyakorlatunkat is
meg kellett valtoztatni. Nem feladva a k6zos beszerzés révén elérhetd elonyoket, a kozbeszerzés
hatdlya ala tartozd, ilyen jellegli beszerzésekre a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ir ki k6z0s
palyéazatot és bonyolitja le a kozbeszerzési eljarast, az érintett tagvallalatokra érvényesen.
2018. évben a cégcsoport egészére érvényes Beszerzési szabalyzat keriilt kidolgozasra, melyet
2020-ban aktualiziltunk.

1.2.2 Vezetési-szervezési elonyok

Vezetési-szervezési elOdnyoknek nevezziikk azokat a tényezoket, melyek a cégcsoport
hatékonyabb miitkodésével és jobb ellendrizhetdségével kapcsolatosak.

A vdllalati pénziigyi-szdmviteli és controlling rendszer hatékonysdgdnak novelése

A holding 1étrehozésa lehetdvé tette, hogy a cégcsoporton beliil egységesek legyenek a
pénziigyi-szamviteli rendszerek, a tervezési és beszamolasi folyamatok. A kdzos szabalyok,
fogalmak, a korszeri informécidés rendszerek révén ndé a vallalatok atlathatosaga
(transzparencia), jobban megitélhetdvé, Osszehasonlithatovd és szamon kérhetdvé valik
teljesitményiik. A konszolidalt beszamol6 készitésével, amely k6z0s, egységes konszolidacios
politika alapjan keriil 6sszeallitasra, a halmozddasok kisziirése révén, valésaghti képet tudunk
bemutatni a cégcsoport teljesitményérél a tulajdonos és valamennyi érdekelt szdméra.
Konszolidalt beszamol6t elsé izben 2002. évrdl készitettiink. A rendszer tovabbfejlesztése
érdekében 2006. évben bevezettik a TM1 Controlling szoftvert. 2011 évtdél boviilt a
konszolidacioba bevont vallalatok szama, mivel a kozvetetten 100%-ban a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt tulajdondban 1évd, magyarorszagi székhelyli tarsasdgokat is bevontuk a
konszolidacids korbe a kozvetlen 95-100%-os tulajdonlédsu tarsasdgok mellett.
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2018. évben a konszolidacids politika valtozasa kovetkeztében modosult a konszolidacios kor
meghatarozasa, a kovetkezok szerint:

Kotelez6 a konszolidacioba bevonni, mint lednyvallalatot valamennyi olyan gazdasagi
tarsasagot, amelyre Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint anyavéallalat meghatarozé befolyast
képes gyakorolni - fliggetleniil a tulajdonlés, a befolyas gyakorlas kozvetlen vagy kozvetett
modjara, valamint a lednyvallalat kozbensd anya statuszara - és megfelel az alabbi
feltételeknek:

A bevonasrol valé dontés évét megel6zo év szamviteli beszamoldjaban és a bevonasrol valod
dontés évének iizleti tervében (tehat mindkét évre vonatkozéan) a kovetkezd harom feltétel
koziil legalabb egy fennall:

. a leanyvallalat mérlegfoosszege meghaladja a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és
valamennyi lednyvallalata 6sszesitett mérlegfoosszegének a 0,5%-at;
. a leanyvallalatnak a tobbi lednyvallalaton €s a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-n kiviili

nettd arbevétele (kiilsé arbevétele) meghaladja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
valamennyi lednyvallalata 6sszesitett kiilsé nett6 arbevételének az 1%-at;

. a leanyvallalat éves atlagos statisztikai alloményi létszdma meghaladja a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. és valamennyi leanyvallalata 6sszesitett atlagos statisztikai alloméanyi
létszamanak a 2%-at.

Mivel kiilfoldi székhelyli lednyvallalatoknak a magyar szdmviteli eldirdsoknak megfeleld

konszolidacigja joval nagyobb terhet r6 mind a ledany mind a konszolidaciét végzo

anyavéllalatra, ezért ezen kiilfoldi sz€khelyili lednyvallalatokra a mérlegf66sszeg 2%-os ardnya,

a kiilsO arbevétel 3%-os aranya és 1étszam 4%-os aranya vonatkozik.

A leanyvallalati statuszba keriild tarsasagoknak eld kell irni, az un. kiilsd arbevétel

elkiilonitését.

A leanyvallalatokra egyedileg eldirt el6z0 feltételek nem teljesiilése esetén addig lehet kihagyni

egy leanyvallalatot a konszolidiciobol, amig a konszolidaciobol ezen okbdl kihagyhatd

valamennyi lednyvéllalatnak a bevonasrdl valé dontés évét megeldz6 év szamviteli
beszdmoldjaban €s a bevondsrol valé dontés évének iizleti tervében (tehat mindkét évre
vonatkozoban) az Osszesitett:

. mérlegf00sszege nem haladja meg a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és valamennyi
lednyvéllalata Osszesitett mérlegf6osszegének az 5%-at és

. kiils6 arbevétele nem haladja meg a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és valamennyi
leanyvéllalata 0sszesitett kiilso nettd arbevételének az 5%-at és

. éves atlagos statisztikai alloményi 1étszama nem haladja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

és leanyvdllalatai Osszesitett atlagos statisztikai dllomanyi 1étszamanak a 10%-at.

2022. évben megtortént az Uj iigyiteli rendszer — Microsoft Business Central — éles indulasa,
amely tobb 1épcsOben keriil bevezetésre a vallalatcsoport egészére nézve.

Gyorsabb és megalapozottabb dontéshozatal

A holding kialakitisaval a gazdalkodast kiegészitd, tamogaté jellegli tevékenységeket
centralizaljuk, igy a tagvallalatokra az alaptevékenységiik hatékony elldtdsa marad. A
tagvallalatok vezetdinek feleldssége elsdsorban a szakmai kérdésekre terjed ki, a vallalatok
gazdasagi, pénziigyi vezetdinek feladatai pedig kibdviilnek a controllinggal, a tervezési és
beszdmolasi rendszer mitkddtetésével.

A tagvallalatok vezetdinek dontési jogkorén tilmutatd kérdésekben a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. munkaszervezetével kell egyeztetni, illetve a stratégiai jelentdségli dontések a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatésaga hataskorébe tartozik.
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Alacsonyabb osszlétszamu irdnyito testiiletek

A tagvallalatokndl megsziint Igazgatésdgok és a Feliigyelobizottsagok atszervezése
1étszamcsokkenést eredményeztek a cégcsoport irdnyitasaban. A Debreceni Vagyonkezel6 Zirt.
djonnan feléllitott iranyito testiiletei ennél joval kisebb 1étszamuak.

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodésérdl szl 2009. évi CXII.
torvény eldirja, hogy a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasdgoknal feliigyeldbizottsag
létrehozasa kotelezd. A torvény értelmezd rendelkezése szerint koztulajdonban all az a
gazdasagi tarsasag is, amelyben a helyi 6nkorményzat kdzvetlen és kdzvetett médon tobbségi
befolyassal rendelkezik. Ezen jogszabalyi el6irds alapjan a Debreceni Vagyonkezel® Zrt.
Igazgat6saga feliigyeldbizottsagok ujbdli, illetve elsd felallitasardl dontott azon tagvallalatok
esetében, ahol a hatalyba 1épés idOpontjaban feliigyelobizottsig nem miikodott, illetve az
djonnan létrejott tarsasagoknal is kineveznek feliigyeldbizottsagot.

Belsd szolgaltatdsok nyijtdsa

A holding képes olyan egységes szolgaltatasokat nyujtani vallalatai szaméra, melyeket
kozpontilag érdemes megszervezni. A holding kozpontja egyfajta tudasbazis, ahol minden
tagvallalat szaméra elérhetoek a miitkodését javitani képes informécidk. Mésrészt megvan a
lehetdsége arra, hogy a cégcsoport egyes tagjai altal nyujtott szolgaltatasok mas tagvallalatok
igénybe vegyék, csokkentve ez altal a kiilsO szolgaltatdsokat. Ilyen szolgéltatdsok az
informatikai, a bérszamfejtési, jogi, humanpolitikai és a konyvviteli szolgéltatasok.

1.2.3 Kozvetlen tulajdonosi elonyok
Hatékonyabb tulajdonosi érdekérvényesités

A kordbban az Onkormanyzat tulajdonaban 16évé tarsasdgok a Debreceni Vagyonkezel® Zrt.-
nek tartoznak beszamolasi kotelezettséggel és az Onkorményzatnak kizardlag a
vagyonkezeldjét kell feliigyelnie. A Debreceni Vagyonkezel Zrt. a kordbbi irdnyitasi feladatok
és ezzel a terhek nagy részét atvette. A holding révén Uj tarsasdgokat is be lehet vonni a
hatékonyabban miikodd szervezeti keretek kozé, illetve tovabbi befektetési lehetdségek
kihasznalaséra is alkalom nyilik.

Onkormdnyzati tdmogatdsok csokkentése

A cégcsoporton belill vannak olyan tevékenységet végzd tarsasagok, amelyek e feladataik
ellatdsdhoz tdmogatast kaptak az Onkormdanyzattél. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal
iranyitott folyamatok (a hatékonysag javitasa, a gazdalkodas racionalizaldsa, az er6forrasok
optimalizalasa, kiilsd toke bevondsa) nyoman jelentdsen csokkent és 2004. évben meg is sziint
az Onkorméanyzat ilyen jellegii pénziigyi szerepvallalasa.

Ugyanakkor a cégcsoporton beliil lehetnek olyan fejlesztési célok, amelyek a tulajdonos
Onkormanyzat szdmara kiemelt fontossaggal birnak és ezért megvalésitasukhoz fejlesztési
tdmogatast biztosit. A kozosségi kozlekedés kdzponti koltségvetési timogatasanak 2005-2019.
években feltétele volt az Onkormdanyzat teherviselése is. A moédositott kozszolgaltatasi
szerzOdések alapjan 2013. évtdl kezdddéen a DKV Zrt. a bevétellel nem fedezet, indokolt
koltségeire a DMJV Onkormanyzatatél kompenzéciéra valt jogosultta.
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Onkormdnyzati image novelése

Az Onkorményzat 4ltal alapitott holding méretét és jellegét tekintve Magyarorszigon
egyediilallonak szamitd vallalkozés volt az 6nkorméanyzati szektorban. DMJV Onkorméanyzata
élenjaro volt ezen a teriileten, példajat kovetve az orszagban mar tobb varosban létrehoztak
hasonl6 jellegti szervezetet. A Holding sikeres miikodése folyamatos publicitast biztosit a
varosnak. A vallalkozas eredményessége igen pozitivan befolyasolhatja a térség gazdasagi
helyzetét. A hatékony kozigazgatas és a profitorientdlt véllalkozasok vonzdk a befektetok
szamara. A lakossag felé torténd egységes fellépés, az adminisztraci6 gyorsuldsa, mindségének
javuldsa segiti az Onkormanyzat alapfeladatanak ellatasat, a lakossig igényeinek kielégitését.
Mivel a holding 1étrehozisat és miikodését fokozott érdeklddés kisérte és kiséri, nagy figyelmet
kell forditani tovabbra is a folyamatos, az Onkormanyzattal 6sszehangolt kommunikéciéra.

1.3 A cégcsoport létrejotte

A tarsasag hatdrozatlan idore alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezd6dden.
A tarsasag az Alapitdé Okirat cégbirésaghoz torténd benyujtasatdl eldbbi iddpontig
eltarsasdgként mikodott. A DMIJV Kozgytlésének 175/2000. (VIL.06.) Kh. hatarozata és a
Zrt. Kozgytlésének 4/2000. (VIL.07.) Kh. hatarozata nyoman, az 6nkormanyzati részesedések
apportjaval teljesitett tOkeemeléssel a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosa lett tiz,
korabban kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban 1év0 gazdasagi tarsasdgnak. 2000. julius 7-
t0l az Zrt. forrasoldalon megjelend 16.294.125 E Ft alaptokéjébdl eszkozoldalon 16.274.125 E
Ft-ot tett ki a tiz tarsasagban 1évé 100%-o0s részesedése.

2000. december 21-ével bdviilt a tagvallalatok szdma, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-at.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2003. mércius 28-an megvasarolta a ,,Régi Vigad6™ Kft., 2003.
Junius 6-4n a Friss Radi6 Kft. iizletrészeinek 100%-4t, majd mindkét tarsasagban tOkeemelést
hajtott végre. 2003. oktober 31-én a ,,Régi Vigad6” Kft. beolvadt a Debreceni Gydgyfiirdo Kft.-
be. 2003. november 14-én a Debreceni Kulturdlis és Fesztivalkozpont Kft., valamint a
Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhaz6 Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezeld Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezeld Rt. €s a Debreceni Gyogytiirdé Kft. hozta l1étre a Nagyerdei
Gyobgyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvésarolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. iizletrészeinek 100%-at, 2005. jinius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmili Zrt. kozdsen
alapitottak céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi szé€khelyli S.C. AQUA NOVA
HARGITA S.R.L. roméniai bejegyzésii tarsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. és a Debreceni Vizmi Zrt. megalakitottak
a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és Tanacsad6 Kft.-t. 2006. november 28-an a Debreceni
Vagyonkezel0 Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdd Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.
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tizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezelo Kft.-nek, mely kovetkeztében a Debreceni
Gyodgyfiirdé Kft. tulajdondban maradt a Nagyerdei Gyodgyaszati Kft. tizletrészeinek 49%-a.
2006. november 08-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt.
részvényeinek 4%-at. 2006. november 30-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a
DMJV Onkormanyzatitél az A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozosen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-os tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban 1€vo iizletrészeit a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. aprilis 20-an
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcids Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezel
Zrt. 2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozosen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-
t 75-25%-o0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. év soran bekdvetkezett tulajdonos korbeli valtozidsok
(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi €s Ipari Kamara) és
jegyzett tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hanyada 22,5%-
ra csokkent. 2007. szeptember 30-an a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN
Szoérakoztatd Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Civisviz Befektet, Vagyonkezel6 €s
Tanacsad6 Kft.-ben meglévd iizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni
Vizmii Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2008-ban értékesitette harom 100%-os
tulajdonu leanyvallalatat: november 30-an az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én
a Debreceni Sportuszoda Kft.-t, december 30-4n a Friss Radi6 Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdui-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gydgyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hanyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. majus 03-an visszavasarolta az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. iizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2009. junius 26-4n, 33,3%
tulajdoni ardnnyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitasidban. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigbnium Zrt.-ben meglévo
részvényeit. A Debreceni Regiondlis és Innovaciés Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-an
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én 5%
tulajdoni résszel, kiilsé befektetokkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. december 18-an értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-
ben meglévo tizletrészét a DKV Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen
Onkorményzat Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes atalakulésa,
Osszeolvadasa. Ugyancsak 2011. szeptember 30-an hasonlé médon olvadt 6ssze a Debreceni
Hoszolgaltatd Zrt. és a DEHIR Kft. Ugyan ezen iddponttal megalakult a Debreceni Reptér
Eszkozkezeld Kft. az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-bdl torténd kivalas dtjan. 2011. oktéber 01.
napjan a Debreceni Vagyonkezelo Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben
meglévo lizletrészeinek 74%-at.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogytiirdé Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gyodgyaszati Kft.-ben meglévo iizletrészeit a VESZ Vagyonkezeld
Kft. részére. A Debreceni Vizmu Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA
Kft.-ben meglévo iizletrészeit.
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A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2013. aprilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-bdl szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék K6zhaszni Nonprofit Kft. izletrészeinek 49%-at. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhasznid Nonprofit Kft.-ben meglévo
részesedéseinek aranyat 2013. méjus 02-4n, t0keemelés ttjan 51%-ra, 2013. december 16-4n
tizletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A Debreceni Vizmill Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évo
DEVIZGEP Kft. 2013. jinius 30-dn beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi
tulajdonaban 1évé DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék
Kozhaszni Nonprofit Kft. iizletrészeinek 11%-at 13 vidéki Onkorméinyzat kozos
tulajdonlasaba, majd 2014. december 04-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi
tobbségi iizletrészét is értékesitette DMJV Onkormanyzata részére. A DKV Zrt. 2014. jinius
27-én értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévd lizletrészeit. Az
ICONO-Pharma Kft. 2014. szeptember 29-én végelszdmolds dtjan megsziint. A Debreceni
Reptér Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking
Kft. a DKV Zrt.-bdl torténd kivalas dtjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosaga dontott a Debreceni Vizmi Zrt. alaptokéjének
1.000.000 Ft osszegli felemelésérdl uj részvények kibocsatiasaval, ez 2015. marcius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. marcius 18-an értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékt részvényét 22 kistelepiilési onkormanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikozmi szolgaltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizmi Zrt.-re bizhattdk. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga a Debreceni Vizmi Zrt.
€és a Debreceni HOszolgdltaté Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt.,
ai idOponttal megtortént. A Déli Ipari Park Kft. 2015. 4prilis 07-én, a Termal-Egészségipari
Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az AIRPORT DEBRECENI HOLDING Kft. 274.400 E Ft
értékll tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft + 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. junius 28-an, a tulajdoni ardnyok érdemi valtoztatasa nélkiil. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2016. julius 19-én értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. 8 db, egyenként
10.000 Ft névértékii részvényét 8 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik a mar kialakult
gyakorlatnak megfeleléen, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivoviz és szennyviz
szolgaltatas, 4 telepiilés esetében az ivoviz szolgéltatas ellatasat palyaztatis nélkiil a Debreceni
Vizm Zrt.-re bizhattak. Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. julius
31-én megalakult a Fénix Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bdl torténd kivalas ttjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdont leanyvéllalata, a Fonix Irodahaz Kft., 60%-
os részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-os részesedésével 2017. junius 22-
én megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett tokével. 1.500.000
E Ft toketartalékkal. Az alapitast kovetden, 2017. augusztus 09-én kezdddden a HUNEP Zrt. a
Kft.-ben meglévé részesedését eladta leanyvallalata, a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo
Kft. részére.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2018. november 16-an értékesitette a Pharmapolis
Tudomanyos Park Kft.-ben meglévé iizletrészei 100%-at. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
2018. november 28-an értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft
névértékll részvényét 6 kistelepiilési onkormanyzat részére, akik ennek fejében a vizikdozmi
szolgéltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmii Zrt-re bizhattak. 2019. januar 01-
tol.
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2019. marcius 1-jei hatallyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvaltozott, az j név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fénix Irodahdz Kft. 2019. marcius18-t6l
Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikodik tovabb. A Debreceni Vizmii Zrt.-nek a DEVIZEP
Kft.-ben fennall6 tulajdoni hanyada 2019. 4prilis 26-an lizletrész vasarlassal 90%-ra mddosult.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a 2020. december 10-én kelt részvény adasvételi szerzodéssel
a DMJV Onkormanyzatat6l megvaséarolta a DVSC FUTBALL Zrt. 20 db 10.000 Ft névértéki
részvényét, ezzel a DVSC FUTBALL Zrt.-ben 0,43% részesedést szerzett.

A Debreceni Gyogytiirdé Kft. 2021. januar 1-t6l Aquaticum Debrecen Kft. néven miikddik
tovabb. A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kft.-nél 2021. évben a
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatdsdganak dontései alapjan végelszamolési eljaras indult
meg, amely a Civisviz Kft.-nél 2021. december 31-én, illetve jelenleg is még folyamatban van.
A Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kft. végelszamolasa 2021. december 31-én véget ért
azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosag a Kft. fennmaradasardl, mitkodésének
folytatasardl dontott. A DKV Zrt. 2021. szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz Kft.-ben
meglévd 100%-os részesedésének az egészét.

A végelszamolasbdl kilépett Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft. 2022. januér 01-t61 Civis
Lakoparkfejleszté Kft. néven folytatja tevékenységét. 2022. januar 28-an megalakult a
Tocovolgy Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-os tulajdonaban van.
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tarsasdgainak 2022. december 31-ei befektetett pénziigyi
eszkozként nyilvantartott tartds részesedéseinek jegyzett tokéjét €s a tulajdonos Debreceni
Vagyonkezeld Zrt.-nél nyilvantartott konyvszerinti értékeit (apportérték, vésarlasi ar,
alapitaskori pénzbeli hozzdjarulas adatai korrigdlva az idokozi 4atalakuldsokkal,
tokeemelésekkel, értékvesztések elszamolasaval, tokeleszallitasokkal és értékesitésekkel) az
alabbi tablazatban mutatjuk be:

Cégnév Jegyzett toke Részesedés
nyilvantartasi értéke
(E F) (E F)
Debreceni Hoszolgéltato Zrt. 1.303.000 8.861.075
Debreceni Vizm Zrt. 2.891.000 4.206.818
Civis Haz Zrt. 2.553.203 4.864.488
DKYV Zrt. 500.000 506.993
Aquaticum Debrecen Kft. 598.825 381.727
Médiacentrum Debrecen Kft. 106.900 55.600
DV Info Kft. 13.100 10.200
Osszesen (apportalt tarsasiagok) 7.966.028 18.886.901
AIRPORT-DEBRECEN Kft. 152.000 365.013
A.K.S.D. Kft. 340.000 1.773.363
DVSC Futball Zrt 46.000 1.372
Osszesen (vasarolt tarsasagokbani részesedés) 538.000 2.139.748
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 980.401 98.040
Arbo-Invest Zrt. 94.600 750
Pharmapolis Klaszter Kft. 10.000 2.250
Osszesen (pénzbeli hozzajarulas titjan szerzett) 1.085.001 101.040
DV Parking Kift. 3.000 100.857
Debreceni Ipari Centrum Kft. 10.000 937.481
Osszesen (atalakulas dtjan szerzett) 13.000 1.038.338
Részesedések mindosszesen: 9.589.029 22.166.027

A Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2021. évhez képest 7.661 E Ft Osszegli
novekedésének oka: A 2022. évi devizas tételek év végi értékelése okan az Aqua Nova Hargita
Kft. részesedésének atértékelése miatt 7.661 E Ft arfolyam nyereség keriilt elszamolasra, igy a
Kft.-ben meglévd részesedés ért€ke az el6z0 évhez képest az arfolyamnyereséggel megnovelt
értékben, 98.040 E Ft 6sszegben keriil kimutatasra a targyévi beszamoldban.

1.4 A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. munkaszervezete, iranyitasa

A kovetkez6 dbrak mutatjak be a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. hatdlyos iranyitasi struktirijat
€s munkaszervezetét.

A munkaszervezet 2013. évben az SZMSZ moddositasdval Osszhangban véltozott meg,
tekintettel arra, hogy a tulajdonos 2013. julius 2-ai hatdlybalépéssel szétvalasztotta az elnok-
igazgatodi statuszt, 1étrehozta a vezérigazgatdi munkakort és megsziintette a stratégiai igazgatoi
munkakort. 2016. aprilis 1-jei hatallyal a gazdasagi igazgaté mellett 1étrehozasra keriilt a
milszaki igazgatéi munkakor. 2017. augusztus 31-ét6l a munkaszervezetet vezérigazgatd
iranyitja. 2017. szeptember 1. napjaval a munkaszervezet a humaneréforras igazgatdsaggal és
a jogi igazgatosaggal egésziilt ki, ez utdbbi 2021. februar 8-aval megsziintetésre keriilt.
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1.5 A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és tagvallalatai foglalkoztatas
politikaja

A sikeresen miikkodo vallalatok egyik alappillére az ember, az eredményes mukodés
nagymértékben koOszonhetd az alkalmazottaknak, azok munkdhoz, vallalathoz val6
hozzaallasanak.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t és tagvéllalatait az elmuilt évben az orosz-ukran habord
okozta gazdasagi- és energiavalsag a munkaerd megszerzése és megtartdsa szempontjabol is
Ujabb kihivasok elé helyezte. A szakképzett munkaerd megszerzésére és a munkaerd
megtartasara ezért kiilonbozo, uj intézkedések bevezetésével 2022. évben kiemelt figyelmet
forditott a cégcsoport.

Az elszéllt inflaci6 munkavallalokat ért hatdsai — a piachoz igazodva — egy erételjesebb
béremeléssel és a bérpolitika atstrukturaldsaval kezeltiik. Bevezetésre keriilt a TER
(teljesitmény értékelési rendszer), amely transzparensebbé teszi a mérhetdséget, a dolgozd
munkéjanak értékelését és annak jutalmazasat.

Debrecenben a szakmaspecifikus munkaerdhiany, illetve az djonnan betelepiild ipari cégek altal
generalt szoros munkaerd verseny tovabbra is fenndll, amely udjabb toborzasi eszkozok
hasznélatat koveteli meg toliink. Az cégcsoport korf4ja tovabbra is magas, a nyugdijba vonulok
szama meghatarozd. Elindult a HR Felho projekt, amely digitalizalt formaban segiti a toborzasi
folyamatok hatékony kezelését, nyomon kovetését, tagvallalatok kozotti informacid cserét €s
tudasmegosztast.

A 2022-ben cégcsoportszintii elégedettségi felmérést végeztiink a dolgozok korében, amelynek
eredménye kielégitd €s az innen szerzett informaciokat, épitd javaslatokat lehetdségeinknek
megfelelden igyeksziink beépiteni a folyamatainkba és miikodésiinkbe a munkaeré megtartas,
elégedettség novelés céljabol.

Elkezd6dott a Kulcsember program kidolgozdsa, amelynek célja, hogy kiaknazzuk a
cégcsoportban rejld szinergidk erejét és a humanerdforrast. A legnagyobb potencidllal bird
munkatérsak szamara kinal majd fel fejlodési lehetOséget, erdsitve motivacidjukat, gazdagitva
készségeiket, a vezetok szaméara pedig tjabb eszkozrendszert a kulcsembereik megtartasahoz.

2022-ben az energia koltségek csokkentése miatt, tovabbra is kiemelt figyelmet szentel a
cégcsoport a hibrid munkavégzés koriilményeinek fenntartdsira — ahol csak lehetséges,
bevezetve az otthoni munkavégzés lehetdségét. Ezt a munkavégzési format a jovoben a
vallalatok tobbsége munkaerd megtartas céljabdl tovabbra is fenn kivanja tartani.
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2 A DV Zrt. és leanyvallalatainak 2022. évi gazdalkodasa

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosi funkcidja ellatisahoz, sajat tokéjének védelme
érdekében folyamatosan kontroldlnia kell a lednyvallalataiban meglévo részesedései értékét,
vagyis azt, hogy azok eredményesen gazdalkodnak-e, nem veszitenek-e vagyont.

Az 1-13. szamu mellékletek tablizatai és grafikonjai segitségével mutatjuk be a cégcsoport
részletezett €s Osszesitett pénziigyi teljesitmény mutatokat (eredmény és mérleg adatait).

2.1 Eredmény

A cégcsoport teljesitményérdl a konszolidalt beszamold nyujt halmoz6dasoktdl mentes képet.
A 2022. évi konszolidalt beszamoldban talalhatéak a halmozdédasoktdl kiszirt, a 2021. évi
adatokkal dsszehasonlithat6 2022. évi konszolidalt eredményadataink.

A bazissal valo osszevetés:

A cégcsoport 2022. évi, halmozddasokat is tartalmazé adozas elotti eredménye. 5.658.985 E
Ft, amely 3.527.933 E Ft-tal magasabb az eldz6 évi, 2.131.052 E Ft ad6zas el6tti eredménytol.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2022. évi 3.832.453 E Ft ad6zas elotti eredménye 1.936.246 E
Ft-tal magasabb a 2021. évinél, elsdsorban az lizemi, iizleti tevékenység eredményének jelentds
novekedése miatt.

A Debreceni Vizmii Zrt. -341.908 E Ft ad6zas eldtti eredménye 761.766 E Ft-tal alacsonyabb
az elozd évinél, ami az iizemi, iizleti tevékenység eredményének jelentds csokkenésébdl
adddik.

A Debreceni HOszolgéltaté Zrt. ad6zas elotti eredménye 984.917 E Ft-tal magasabb az el6z6
évi értéknél, amelynek f6 oka az tizemi eredmény kozel haromszorosara tortént ndvekedése
volt.

A Civis Haz Zrt. ad6zés eldtti eredménye 268.665 E Ft-tal magasabb az el6z6 évinél, amelynek
6 oka az iizemi tevékenység eredményének novekedésében keresendo.

Az Aquaticum Debrecen Kft. ad6zas el6tti eredménye 389.036 E Ft-tal magasabb 2021. évinél,
amely az értékesitési arbevétel jelentds novekedésének tudhato be.

A Médiacentrum Debrecen Kft. el6z0 évhez viszonyitott ad6zas elotti eredménye (vesztesége)
50.376 E Ft-tal romlott.

A DV Info Kft. ad6zas eldtti eredménye 12.689 E Ft-tal alacsonyabb, mint az el6z0 évi. Az
tizemi eredmény novekedése mellett a pénziigyi miiveletek eredményének jelentds csokkenése
okozta az eredményromlast.

A Debreceni Ipari Centrum Kft. ad6zas eldtti eredménye 227.964 E Ft-tal tobb, mint az el6z6
évi. A jelentOs valtozas f6 oka pénziigyi miiveletek eredményében keresendo.

A DKV Zrt. ad6zas el6tti eredménye 272.258 E Ft-tal magasabb az el6z6 évi eredménynél.

A DV Parking Kft. adézas el6tti eredmény novekedése 230.360 E Ft, ami az értékesités
arbevételének novekedésével magyarazhato.

A ,,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. ad6zés elotti eredmény (veszteség) romlasa 12.569 E
Ft.

A Forest Offices Debrecen Kft. ad6zas eldtti eredménye 55.886 E Ft-tal volt kedvezdbb 2022-
ben az el6z6 évinél.
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Terv — Tény eltérések
A cégcsoport 2022. évi addzas eldtti eredménye 3.141.040 E Ft-tal haladta meg az éves tervet.

A 2022. évi adozés eldtti eredmény tervét tulteljesitette:
e DV Zrt. (+714.014 E Fv),

e Civis Haz Zrt. (+205.961 E Ft),

¢ Debreceni Vizmi Zrt. (+552.268 E Ft),

e Agquaticum Debrecen Kft. (+518.487 E Ft),

e DV Parking Kft. (+96.369 E Ft),

* Debreceni Hoszolgéltato Zrt. (+1.230.030 E Ft),

* Debreceni Ipari Centrum Kft. (+61.102 E Ft),

¢ Forest Offices Debrecen Kft (+3.543 E Ft)

A 2022. évi addzas elotti eredmény tervétdl elmaradt:
e Médiacentrum Debrecen Kft. (-37.895 E Ft),
¢ DV Info Kft. (-20.742 E Ft),
e DKV Zrt (-169.393 E Ft),
,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (-12.704 E Ft)

Osszesitett eredmény adatok:

A cégcsoport 2022. évi halmozédasokat is tartalmazé Uzemi (iizleti) tevékenységének az
eredménye 4.995.203 E Ft, amely 4.520.545 E Ft-tal magasabb a 2021. évi iizemi eredménynél.

El6z6 évhez képest nétt a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (2.316.656 E Ft), Civis Haz Zrt.
(273.880 E Ft), a DKV Zrt. (1.675.002 E Ft), az Aquaticum Debrecen Kft. (661.060 E Ft) a DV
Parking Kft. (213.097 E Ft), a Debreceni Ipari Centrum Kft. (19.361 E Ft), a Debreceni
Hészolgaltat6é Zrt. (+591.223 E Ft), a DV Info Kft. (+33.343 E Ft), valamint a Forest Offices
Kft. (107.481 E Ft) iizemi eredménye.

El6z6 évhez képest csokkent, a Médiacentrum Debrecen Kft. (-39.373 E Ft), a,,Zsuzsi” Erdei
Vasit Nonprofit Kft. (-6.181 E Ft), és a Debreceni Vizmii Zrt. (-1.324.998 E Ft) iizemi
eredménye.

A cégcsoport 2022. évi iizemi (lizleti) tevékenységének az eredménye 3.243.931 E Ft-tal
kedvezObb a tervnél.

A tervnél magasabb ilizemi eredményt ért el a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (698.618 E Ft),
Civis Haz Zrt. (192.709 E Ft), a DKV Zrt. (666.214 E Ft), az Aquaticum Debrecen Kft.
(668.512 E Ft), a DV Parking Kft. (85.274 E Ft), a Debreceni Ipari Centrum Kft. (17.105 E Ft),
a Debreceni Hoszolgéltatd Zrt. (+926.139 E Ft), a DV Info Kft. (+26.162 E Ft), a Debreceni
Vizmi Zrt. (+3.285 E Ft).

A tervnél alacsonyabb {izemi eredményt ért el a Médiacentrum Debrecen Kft. (-32.448 E Ft) a
Forest Offices Kft. (-1.355 E Ft), és a ,,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (-6.284 E Ft).

2022. évben az értékesités netté arbevétele 15.764.432 E Ft-tal nott az el6z6 évhez képest.
Arbevétel csokkenés a Forest Offices Debrecen Kft.-nél (-1.191.524 E Ft) tortént.

A DKV Zrt.-nél (821.370), a DV Parking Kft.-nél (401.063 E Ft), az Aquaticum Debrecen Kft.-
nél (1.895.029 E Ft), a Civis Haz Zrt.-nél (448.716 E Ft), a Debrecen Vagyonkezel6 Zrt.-nél
(8.209.322 E Ft) a, a Debreceni Hészolgalaté Zrt.-nél (3.757.186 E Ft), a Debreceni Vizmi
Zrt.-nél (1.110.191 E Ft), a DV Info Kft.-nél (179.383 E Ft), a Médiacentrum Debrecen Kft.-
nél (99.533 E F), a ,,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft.-nél (4.232 E Ft), valamint a Debreceni
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Ipari Centrum Kft.-nél (29.931 E Ft) egyarant novekedett az értékesités nettd drbevétele a 2021.
évihez képest.

Az egyéb bevételek 6sszege 2022. évben 29.712.633 E Ft, mely 19.176.345 E Ft-tal magasabb
az el6z6 évinél.

Egyéb bevétel csokkenés a kovetkezd cégeknél tortént 2022-ben:

Aquaticum Debrecen Kft (84.610 E Ft) Debreceni Ipari Centrum Kft. (6.295 E Ft) Forest
Offices Debrecen Kft. (1.184.746 E Ft)

Az anyagjellegii raforditasok osszege 51.190.325 E Ft, mely 29.047.192 E Ft-tal magasabb
az el6z0 évinél.

A személyi jellegii raforditasok osszege 12.195.018 E Ft, mely 2.169.527 E Ft-tal magasabb
az el6zo évinél, az atlagos statisztikai 1étszam 106 f6s novekedése mellett. A 2022. évben a
személyi jellegli raforditasok bazis évhez viszonyitott emelkedését a béremelések okoztak.

A cégcsoport atlagos statisztikai allomanyi létszama 1.527 f6rdl 1.633 f6re natt.
Létszamnovekedés a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (+4 £6), a Debreceni Vizmii Zrt. (+8916), a
Debreceni Hoszolgéltatd Zrt. (+1 £6), a Civis Haz Zrt (+1 {6), az Aquaticum Debrecen Kft (+7
f6), a DV Info Kft (+1 f6)a ,,Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. (+1 f6), a DV Parking Kft. (+4
), és a Debreceni Ipari Centrum Kft (+1 f0) esetében valosult meg.

Létszamcsokkenés tortént a kovetkezd vallalatoknal: DKV Zrt. (-3 £6), Forest Offices Kft. (-1
f6).

A vallalatcsoportbol 16 tagvdllalat a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint csoportképviseld
vezetésével 2019.01.01-jével bejelentkezett a csoportos tarsasagi adé hatdlya ala. 2020. évben
a Civisviz Kft. és a Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd Kft. kilépett a csoportbdl, illetve a 2021.
évben a Civisbusz Kft sem tagja mar a csoportnak. 2022.évben a torvény erejénél fogva a
»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. is kikeriilt a TAO csoportb6l, ugyanakkor a Civis
Lakoparkfejleszté Kft 1) tagként csatlakozott a csoporthoz.

A csoportos tarsasagi adoalany 2022. évre vonatkozdan az alabbi tdblazat adatai szerinti 67.263
E Ft adomegtakaritast ért el.

2022. évi csoportos | Egyedileg (csoporton Ado

Csoporttagok tarsasagi aIc)i() k%\)jﬁl) sz%lr(nitolt)t adé | megtakaritis
Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. 72 507 109 058 -36 551
Debreceni Hoszolgaltaté Zrt. 79 185 119 103 -39 918
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0
Civis Haz Zirt. 57010 85 749 -28 739
DKV Zrt. 0 0 0
Aquaticum Debrecen Kft. 0 0 0
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0
DV Info Kft. 278 418 -140
DV Parking Kift. 17 028 25612 -8 584
Debreceni Ipari Centrum Kft. 3991 6 003 -2 012
DEVIZEP Kft. 1077 1619 -542
Civis Lakdparkfejlesztd Kft. 0 0 0
CIVIS TAKARITO Kft. 261 393 -132
OSSZESEN 231 337 347 956 -116 619
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2.2 Az eredményességet befolyasoléo elmuilt években bekovetkezett
jelentosebb jogszabalyi valtozasok

A cégcsoportnak kozszolgaltatast végzo tarsasagait érintd tobb jelentds jogszabdlyi valtozas
tortént az utdbbi években.

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhdszolgaltatds vonatkozdsiaban megsziint az Onkormanyzat arhatsagi jogkore, a
tavhoszolgaltatonak értékesitett tavho arat, valamint a lakossagi felhasznaloknak és a kiilon
kezelt intézményeknek nyujtott tavhdszolgaltatas legmagasabb hatosagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmii-szabdlyozasi Hivatal javaslatanak figyelembevételével a miniszter
rendeletben allapitja meg.

A tavhdszolgaltatonak értékesitett tivho arit, a lakossagi felhasznaldknak és a kiilon kezelt
intézményeknek nydjtott tdvhdszolgaltatds legmagasabb hatésdgi arat, valamint a
tavhOszolgaltatasi tamogatast a MEKH javaslatanak figyelembevételével a miniszter ITM
rendeletben allapitja meg (a tobbszor mddositott 2005. évi XIII. torvény a tavhOszolgaltatasrol,

a tobbszor modositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatas dijardl, a tobbszor
modositott 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhdszolgaltatisi timogatasrol).

A tavhészolgaltatas AFA kulcsa 2010. janudr 15-6t81 18%-r6l 5%-ra mérséklédott.

A tavhoéfelhasznalas szocialis timogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jét6l megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartasi timogatassa.

A koztulajdonban all6 gazdasigi tarsasigok szamara jogszabidly eddig nem irta eld belsd
kontrollrendszer kialakitasanak és mukodtetésének kotelezettségét, azonban az altaluk kezelt
nemzeti vagyon és a felhaszndlt kozpénzek miatt ez indokolt. E hidny megsziintetése érdekében
2020. januar 1-jét6l modosult a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasdgok takarékosabb
muikodésérol szold 2009. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Takarékostv.) és kiegésziilt a
koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok belsd kontrollrendszerére vonatkoz6 szabalyokkal.
A Takarékostv. végrehajtasi rendeleteként szintén 2020. januar 1-jével hatdlyba 1épett a
koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok belsd kontrollrendszerérdl sz616 339/2019. (XII. 23.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Gtbkr.), amely a részletszabalyokat tartalmazza.

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizikozmii szektorra vonatkozdéan 2011. év végétdl hatdlyba Iépett a vizikdozmi-
szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. torvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején
megjelent a Vksztv. egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban. Vhr.). A Vksztv. és a Vhr. a vizikozmii-szolgaltatas terén tj, részletes
feltétel- és kovetelményrendszert ir eld. 2012. évtél a Magyar Energetikai és Kozmii-
szabalyozéasi Hivatal (MEKH) latja el a torvényben meghatarozott hat6sigi feladatokat. A
vizikozmiivekkel kapcsolatos feladat- és hataskorok a vizikozmii-szolgaltatisi torvényben
szabélyozottak szerint oszlik meg a MEKH és a Fogyasztovédelmi hatésag kozott. A
Fogyasztovédelmi hatdsag eljarasardl a fogyasztévédelemrdl sz616 torvény rendelkezik, mely
a vizikozmii-szolgaltatas korében a lakossagi felhasznalokkal szembeni szabalyok megsértése
eseteire vonatkozik (elszamolas, szdmlazas, dijfizetés, vizikozmii-szolgaltatis korlatozasa vagy
felfiiggesztése targykorokben).
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A Debreceni Vizmii Zrt. a vizikozmii-szolgaltatds torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban
az elsok kozott megkapta a miikodési engedélyét. Az engedély kizardlagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikozmii-szolgaltatas nyujtasara az engedélyben meghatarozott ellatasi
teriileten. A mikodési engedély szerinti vizikozmu-rendszerek egyértelmiien és
beazonosithatdan lehataroltik.

Rezsicsokkentés

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szolé 2013. évi LIV. torvény alapjan a 2013. jilius 1-jét
kovetd idOszakban teljesitett lakossagi vizikozmii-szolgaltatas egységarai nem haladhatjak meg
a 2013. januér 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.

Kozmiivagyon atadas

A vizik6zmii-szolgaltatasi torvény €s a kormanyrendelet eldirdsanak megfeleléen a DMJV
Onkormanyzat Kozgyiilésének elfogadasit kovetéen a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMIV
Onkorményzata megkototte a megallapodast a kozmiivagyon tulajdonjoginak téritésmentes
ataddsardl a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizk6zmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az lizemeltetd tulajdondban maradt a miikodtetd vagyonnal egyiitt. A kézmilivagyon
atadasa 2013. oktéber 31-én megtortént. A kozmiidtadas miatt kivezetett eszk6zok konyv
szerinti értéke 22 751,5 MFt (4gazatonkénti bontasa: ivoviz-agazat 10.776,3 MFt, a szennyviz-
agazat 11.975,2 MFt, ebbdl ISPA tervek 93,1 MFt). A kozmii vagyon atadas miatt feloldott
halasztott bevétel 1 708,5 MFt (ebbdl: ivoviz-dgazat 723,1 MFt, a szennyviz-dgazat 985,4 MFt)
a téritésmentes €s tdmogatasbol megvalositott eszkozok elhatarolt, halasztott bevételként
nyilvantartott értéke.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmii Zrt. vagyonabdl kikeriilt, a varos tulajdonaba téritésmentesen atadott
vizikdzmiivek tizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kotott Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata és a Debreceni Vizmii Zrt. 2013. november 1-té] hatilyosan.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen €s térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitasanak fejlesztése érdekében
Debrecen varos négy kornyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU Eldcsatlakozasi Alapbol
tdmogatott projekt altalanos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini €s felszin alatti
vizforrasainak védelme a csatornahal6zat bovitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak
novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran létrejott, a DMJV Onkormanyzat tulajdondban 1évé vizikézmi vagyon
tizemeltetését a tulajdonos lizemeltetési szerz0dés keretében atadta a Debreceni Vizmi Zrt.
részére. Az iizemeltetd az e vagyoni korbe tartozd vizkdzmii rendszerek mukodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgiltatds folyamatos teljesitésérdl (a telepiilésen
keletkezd szennyvizek szennyvizelvezetd miivel torténd elvezetésérdl €s a szennyviztisztitd
telepen torténd tisztitasardl). Az tizemeltetett eszk6zok bekeriilési értéke 6sszesen 22.317,1 M
Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzodései

2015. 4prilis 1-t6l jelentOs véltozas kovetkezett be a Debreceni Vizmi Zrt. miikodési teriiletén.
22 telepiilés ivoviz-szolgaltatasanak atvételére keriilt sor a végelszamolas ala keriilt korabbi
szolgaltaté Hajdd-Bihari Onkormanyzatok Vizmii Zrt.-t6]1 (Artand, Bedd, Berekboszormény,
Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisamson, Hencida,
Korosszakal, Korosszegapati, Magyarhomorog, Mezdsas, Mikepércs, Monostorpalyi,
Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy idében keriilt sor az ISPA
projektben Debrecenhez kapcsol6dé 4 agglomerécids telepiilés (Hajddsamson, Mikepércs,
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Sarand, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-t6l djabb 4 telepiilés
(Pocsaj, Esztar, Hajdibagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgaltatisanak ellatasara kotottek
szerzOdést.A telepiilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzodések megkotésre
keriiltek, melyeket a MEKH engedélyezett:

. kozmiives ivovizellatas vonatkozasaban 20 telepiiléssel bérleti-iizemeltetési szerzddés, 2
telepiilés (Monostorpalyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési szerz6dés,
. kozmilives szennyvizelvezetés- és tisztitds tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes,

Hajdisamson, Mikepércs €s Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzodés jott 1étre.
Az ujonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t6] a Debreceni Vizml Zrt. latja el
Pocsaj-Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdubagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is, bérleti-lizemeltetési szerzodés alapjan.

A Debreceni Vizml Zrt. szolgaltatasi teriilete 2017. januar 1-jét6l tovabbi vizikdozmi-
rendszerekkel bdviil, melyek az alabbiak:

. Derecske: ivoviz- €s szennyviz szolgéltatas,

. Hajduszovat: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

. Hosszupalyi (és Hosszipalyi-Sosto): ivoviz- és szennyviz szolgéltatas,
. Létavértes (€s Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgéaltatas,
. Konyér: ivoviz szolgaltatas,

. Kokad: ivoviz szolgaltatas,

. Kismarja: ivOviz szolgéltatés,

. Tépe: 1ivoviz szolgaltatés.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar
1-t6l a Debreceni Vizmu Zrt. altal kivanja vizikozmiveit iizemeltetni. Ezek a telepiilések:
Bagamér, Fiilop, Nyirabrany, Nyiradony, Nyirmértonfalva és Vamospércs. A tarsasig
valamennyi telepiilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatasat is vallalja.

2020. december 1. napjatél a Debreceni Vizmii Zrt. latja el Konyar telepiilésen a
szennyvizelvezetési és tisztitasi tevékenységet is, melyrol szol6 koziizemi szerzddést 2019.
november 21-én irtak alé a felek.

A Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozasi Hivatal 2021. decemberében hatarozataival a
Debreceni Vizmi Zrt.-t kozérdekli tizemeltetOnek jelolte ki Berettyoujfalu varos, Foldes
nagykozség és Hajduiszoboszld varos viz- €s csatorna kozmii szolgéltatasa érdekében 2022.
januér 1. —2022. december 31. iddszakra vonatkozoan.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VIL. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakoz6 vezetékek és felhasznal6 berendezések

miszaki-biztonsagi feliilvizsgalatar6l - nagy szdmban érinti az Onkormanyzati tulajdonud

bérlakisokat és a Civis Haz Zrt. tulajdoniban 1év6 bérbe adott helyiségeket.

A pandémiaval 6sszefiiggésben az alabbi torvények €s rendeletek érintették a tarsasagot:

* A 2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefliggd szabalyokrol

* A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozdan kihirdetett 40-41./2020. (III.11),
46/2020. (II.16.), 431/2020. (IX.18.), 484/2020. (XI.10.), 569/2020. (XIL.9.)
Korm.rendeletek

e 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol

* 603/2020. (XII.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vildgjarviny nemzetgazdasagot érintd
hatasidnak enyhitése érdekében sziikséges gazdasigi intézkedésrol
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* 609/2020 (XII.18.) Korm. rendelet a vesz€lyhelyzet ideje alatt az dllami €s onkormanyzati
bérleti szerz0désekre vonatkozo eltérd szabalyokrol

* A bérletidij-fizetési mentességrdl szol6 52/2021.(11.09.) Korm.rendelet és az azt modositd
105/2021. (II1.05.) Korm.rendelet

* A 6/2021. (I1.26.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérol

2.3 Beruhazasok

A 2022. évi beruhazéasok osszege a cégcsoportban 5.350.442 E Ft, melybdl 3.445.065 E Ft volt
a sajat forrasu, ehhez 84.234 E Ft 6nkorményzati és 1.628.295 E Ft dllami timogatas tarsult.
Az egyéb forrasok osszege 171.654 E Ft.

A Debreceni Vizmi Zrt. a 2022. évi beruhazasra-, feldjitasra és a karbantartasra rendelkezésre
allo6  osszegek felhasznalasanal a vizszolgéltatds, a szennyvizelvezetés-, tisztitas
lizembiztonsagat, a szolgaltatdsok szinvonalanak emelését és a vizminOség javitasat szolgild
fejlesztések voltak eldtérben, dsszesen 1.271 M Ft 6sszegben.

A Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 2022. évi beruhazasainak f6 elemei az ujabb tarsashazak,
koziileti fogyasztok, intézmények, irodahazak tavhdszolgaltatasba torténd bekapcsolasa volt.
Az Aquaticum Debrecen Kft. 2022. évben 383,8 M Ft 6sszegben hajtott végre beruhazasokat.
A beruhdzasok dontéen a megfeleld iizembiztonsdg, a megfeleld, magas szinvonald
szolgaltatasok, valamint koltségmegtakaritdsok érdekében valosultak meg.

A Civis Haz Zrt. 2022. évi 285 M Ft beruhazasi 6sszegébdl a jelentds tételek: a Simonffy u. 2.
szam II. emeleti helyiségek rekonstrukcios munkai 23 M Ft-ért, a Boszorményi ut 68. szam
alatti csaladok 4tmeneti otthonénak bévitése 51 M Ft 6sszege, a Kalvin tér 11. szdm alatti Uj
Véroshaza hiité-fiité kozponti berendezései cseréjének 29 M Ft kiadasa; a Piac u. 70-72 szdm
alatti iizlet homlokzati nyildszarénak cseréje 27 M Ft 0sszege, az Erzsébet u. 7. szadm alatti
telekvasarlas 55 M Ft-ért, valamint (j véllalatiranyitasi rendszer bevezetési dij elso részlete 44
M Ft

A DKV Zrt. 2022. évben 2.752 M Ft 6sszeget forditott beruhdzasra, melybdl a legjelentdsebbek
az 1-es villamos vonal palyaszakaszainak korszertisitése (198 M Ft), illetve a Z6ld Busz Projekt
(2.410 M Ft) voltak.

A DV Info Kft. 2022. évi beruhazasaibdl jelentdsebb 0sszeget eszk6zok beszerzésére forditott.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. optikai hilézat épitésre 23 M Ft-ot, tehergépkocsi beszerzésre
10 M Ft-ot, forditott a 2022. évben.
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2.4 Finanszirozas rendszer, pénziigyi helyzet
2.4.1 A cégcsoport finanszirozasi rendszerében bekovetkezett valtozasok

A cégcsoport 2007. augusztus 10-én a korabbi forint alapi cash-pool rendszerrdl egy uj
finanszirozési rendszerre tért at. Az Igazgatdésag dontése alapjan targyaldsos kozbeszerzési
eljarast folytattunk le a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a tagvallalatok szdmlavezetd
bankjaval, az OTP Bank Nyrt.-vel.

A kozbeszerzési eljaras célja az volt, hogy:
1. A korabbinal kedvezdbb kamatkondicidkat érjiink el.
2. A hitelkeret nagysaga elégitse ki a cégcsoport finanszirozési igényét.
3. A hitel devizaneme valtoztathat6 legyen.
4. A cégcsoport meglévd pénzeszkdz allomanya minden esetben a fenndllo hitel
allomanyat csokkentse, folydszamla pénz ne maradjon a szdmlan a nap végén.

A targyaldsok eredményeképpen az alabbi konstrukcié alakult ki:

Az OTP Bank Nyrt. 10,3 Mrd forintos foly6szamla keretet nyitott meg a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. szaméra. A folydszdmla hitel HUF-ban, illetve CHF, EUR és USD-ben
vehet6 igénybe. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. részére megallapitott folydszamla hitel keret
terhére a tagvallalatok beruhazasi hitelei visszafizetésre kertiltek.

2008. novemberben moddositasra keriilt az OTP Bank Nyrt.-vel megkotott Folydszamlahitel
szerz0dés. A modositas értelmében a bank 13,7 Mrd Ft éven tdli lejarati folydszdmla
hitelkeretet allapitott meg, fixalva a deviza és a HUF technikai alkeretek nagysagat. A szerzodés
modositas értelmében, a hatilyba 1épést kovetden csak EUR illetve HUF devizanemekre volt
lehetséges konvertalast végrehajtani.

2010. junius 29-én ismét mddositasra keriilt az OTP Bank Nyrt-vel megkotott Folydszamlahitel
szerzOdés. A modositds értelmében tovabbi, cash-pool-on kiviili 1,5 Mrd Ft 6sszegii, éven tuli
folyoszamla hitelkeretet biztosit a pénzintézet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. részére. E keret
terhére 2010-2015. év sordn nem tortént hitelfolyositas.

2011. évben ujabb szerzOdésmoddositasra keriilt sor. Az OTP Bank Nyrt.-vel kotott
megéllapodas alapjan, 2011. december 1. napjatol kezdédden a cégcsoport forint cash-pool
rendszere egylittes (cégcsoport szintll) fedezet vizsgalat alapjan miikodik. Ez azt jelenti, hogy
a korébbi, tagvéallalatokra lebontott hitelkeretek eltorlésre keriiltek, a pénzintézet a cégcsoport
egészét vizsgalja, hogy a szerzOdésben rogzitett hitelkeret nem keriil-e atlépésre. Az 1j
rendszerbdl adéddan, miszerint a tagvallalatok a cégcsoport rendelkezésére allé valamennyi
forrast hasznélhatjak, sziikségessé valt a tagvallalati utalasok teljes kontroljanak megvalositasa.
Ez megtortént, az alairasi jogosultsagok atszervezésével. Az Uj rendszer mukodtetése részletes
szabdlyait elnok-igazgatdi utasitasban rogzitettiik.

2015. évben, a Folydszdmlahitel Szerzddés 13. sz. modositasaval az OTP Bank Nyrt. a 13,7
Mrd Ft hitelkeret rendelkezésre tartasat 2018. augusztus 1-€ig meghosszabbitotta, ugyanakkor
a 2010. évtdl érvényes, cash-pool-on kiviili 1,5 Mrd Ft hitelkeret biztositasa kikeriilt a
szerz0désbol. Ezen szerz6désmoddositassal egyidejlileg 1étrejott a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
és az OTP Bank Nyrt. kozott az a kolcsonszerzddés, amely 3 Mrd Ft éven tili lejératu,
beruhazasi céli kolcsont biztosit a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. részére. Ezen szerzddés
alapjan 2015-2016. évben nem tortént kolcsonlehivas, lehivas 2017-2018. években tortént.
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2018. év folyamén a véallalatcsoport hosszu tavu finanszirozésa érdekében kezdeményeztiik a
cash-pool szolgaltatassal mikodtetett folyoszamlahitel szerzodésiink megujitasat tjabb 3 évre.
A hitel és jarulékai biztositékaként tovabbra is a jelenleg érvényes hitelszerzodésiink szerint
ingatlan jelzalogjogokat, a Debreceni HOszolgaltat6 Zrt. és a Debreceni Vizmu Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett szdmlaira befolyo csoportos lakossigi szolgaltatasi dijak osszegének az OTP
Bank Nyrt. javéara torténd engedményezését és a Debreceni Vagyonkezel® Zrt. tobbségi
tulajdondban 1év0 tagvallalatok egyetemleges készfizetd kezességét ajanlottuk fel.

A korabban még érvényben 1év0 szerzodéstdl eltérOen azt kérte a pénzintézettdl a tarsasag,
hogy a DKV Zrt. finanszirozdsa kiiloniiljon el a vallalatcsoport tobbi tagjanak a
finansziroz4satol. Az elkiilonitést a DKV Zrt., valamint a DMJV Onkorméinyzata kozott
fennall6 kozszolgaltatasi jogviszonyra tekintettel, az e jogviszonyt leird kozszolgaltatasi
szerzOdésben foglalt kompenzacié intézménye indokolja, a szerz6do felek részére nyudjtando
informaciok korének bovitése révén. A DKV Zrt. elkiiloniilt kiilsé finanszirozasa gy valosult
meg, hogy 10 Mrd Ft 0sszegli forgoeszkoz hitelkeret biztositasara keriilt sor OTP Bank Nyrt.
altal, melybdl a DKV Zrt. elobb lehivta a hitelszerzédés megkotésekor fennalld teljes cash-
pool-on beliili banki és vallalatcsoporton beliili kotelezettsége Osszegét, majd ezt kdvetden
havonta hivja le a tovéabbi finanszirozasadhoz a likviditasi terve szerint sziikséges 0sszegeket. A
DKV Zrt. ezen hitelkerete a cash-pool rendszeren kiviili, ez a hitelkeret a jelenlegi likviditasi
terv szerint, ad6ssdgkonszolidacid nélkiil is, 2019. juliusig tudta a kozlekedési vallalatot
finanszirozni. A vallalatcsoporton beliili bels6 cash-pool finanszirozasra csak ezt kovetden volt
sziilkség. A DKV Zrt. ezen forgdeszkoz hitelkerete mellett a vallalatcsoport cash-pool
rendszerében a belsd finanszirozast kiegészitendd 3,7 Mrd Ft folyoszamla hitelkeret maradt,
ennyire van sziiksége a cégcsoportnak.

Ezen véltoztatasok kezelésére az alabbi szerzodések jottek 1étre:

- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 3,7
Mrd Ft 6sszegli éven tili lejaratd folydszamla hitelszerzodést kotott.

- A DKV Zrt., mint tigyfél és a Debreceni Vagyonkezel Zrt., mint adostars az OTP Bank
Nyrt.-vel 2018. december 27-én kelt, 10 Mrd Ft 0sszegli forgoeszkoz finanszirozési
tipusu, éven tuli lejaratd kolcsonszerzodést kotottek.

A szerzddéskotéseket megeldzden a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek és a DKV Zrt.-nek a
Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szol6 2011. évi CXCIV. torvény, valamint az adossagot
keletkezteto iigyletekhez torténd hozzajarulas részletes szabalyairdl sz616 3353/2011. (X11.30.)
Korméanyrendelet eléirasainak megfelelden, azoknak eleget téve, a finanszirozasi szerzédések
alairasit megel6zéen, azok létrejottének elengedhetetlen feltételeként, kérelmet kellett
benyujtania a szerz0dések kormanyzati engedélyezése érdekében. A Korméany az 1813/2018.
(XII.23.) szamu hatarozataval engedélyezte az ligyletek megkotését. 2018. évben még egy
jelentds, szintén az eldz0 bekezdésben hivatkozott jogszabalyok hatidlya ald tartozd
szerzodésmodositasra keriilt sor.

A 2020. évi LVIIL. torvény alapjan az adosok fizetési kotelezettségeik teljesitésére fizetési
haladékot kaptak (torlesztési moratérium) 2020.12.31-ig (moratérium 1), melynek
lehetOségével €lt a vallalatcsoport. A torlesztési moratorium ideje alatt nincs toke-, kamat-,
illetve dijfizetési kotelezettség a 2020. méarcius 18. napjan fennéllé szerzédések utan.

A 2020. évi CVIL torvény alapjan 2021.01.01-én 4j torlesztési moratérium igénybevételére
nyilt lehetdség, amely alapjan az adosok fizetési kotelezettségeik teljesitésére 2021. junius 30-
ig meghosszabbitottan kaptak fizetési haladékot (moratérium 2). Aki 2020.12.31-én élt a
torlesztési moratérium 1 lehetdségével, annak kiilon teendd nélkiil a Bank biztositotta, hogy
részt vegyen a torlesztési moratérium 2-ben is. Ugyanakkor az adésoknak megvan a joga, hogy
az eredeti szerzddési feltételek szerint teljesitsenek.
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A véllalatcsoport 2020. évben €lt a hitelmoratérium lehetdségével, de Debreceni Vagyonkezeld
Igazgatésaganak a 65/2021 (03.12.) szamu hatarozata alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
és konszolidacioba bevont tagvallalatai a 2021. évre mar nem vették igénybe a torlesztési
moratériumot — tekintettel a 2021. év végén lejard hitelszerzédések megujitasara, az 1j
szerzOdésekben a kedvezd banki kondiciok megtartasa érdekében.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusd éven tuli
lejarati kolcsonszerzddést (a tovabbiakban: Kolcsonszerzddés) kotott az OTP Bank Nyrt.-vel
a Déli Ipari Tertilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A Kolcsonszerzodést a felek az
alabbiak szerint mddositottak:

- 1. szamu modositas 2016. augusztus 10 napjan;

. szamud modositas 2016. december 23. napjan;

. szdmu modositas 2017. december 19. napjén;

. szamud modositas 2018. szeptember 27. napjan;

. szdmu modositas 2018. november 5. napjan;

. szamud modositas 2019. majus 25. napjan.

. szdmu modositas 2021. m4jus 06. napjan

1
NNk W

Az 5. szamu kolcsonszerz6dés modositasban megvéltoztatasra keriilt a hitel célja, amely
szerzOdéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozzd kapcsolodd 120 db parkold
megvasarlasanak finanszirozasaval. Az 1-4. és 6.sz. mddositdsok nem, azonban az 5. sz.
modositds korményzati engedélykoteles volt. Az engedélyezésre vonatkozd kérelem
benyujtasra keriilt, amely alapjan a Kormany az 1474/2018.(IX.27.) szdmu hatarozataval
engedélyezte a beruhdzasi kolcson szerzddés modositasban foglalt hitelcél modositasat.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2021. december hé 30. napjan
1étrejott, Folyoszdmlahitel szerzodés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-nak megfeleld
Osszegli éven tili lejaratd folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyoszamlahitel és koltségei
visszafizetésére a tarsasig készfizeto kezességvallalast tett.

A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezel® Zrt., mint Adéstars, valamint az OTP
Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott Kolcsonszerzodések szerint az OTP
Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft 6sszegii forgdeszkoz finanszirozasi tipusu
éven tuli lejaratd kolcsont biztosit. Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a tarsasag
készfizetd kezességvallalast tett.
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2.4.2 Pénziigyi helyzet

A cégcsoportban a cash-pool rendszeren kiviili pénzeszkozok (bankbetétek, pénztar) allomanya
2022. december 31-én 1.020.737 E Ft, ez 2021. év végén 223.250 E Ft volt, mely 797.487 E Ft
novekedést jelent.

A forint cash-pool egyenlegiink 2022. december 31-én, cégcsoport szinten Osszességében
pozitiv volt, amelynek Osszege 2.222.828 E Ft volt, amely 2.636.688 E Ft-tal tobb a 2021.
december 31-ei -413.860 E Ft-os egyenlegnél.

A cash-pool rendszertdl elkiilonitetten jelenik meg a DKV Zrt. OTP Bank Nyrt.-vel szemben
2022. december 31-én fennall6 ruliroz6 folydszamla hiteltartozasa 4.619.208 E Ft 6sszege, a
cégcsoport finanszirozasi struktdrdja és annak szerzodéses feltételrendszere 2.4.1 pontban
részletezett mddon és idoben tortént dtalakitasa kdvetkeztében.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. OTP Bank Nyrt.-vel megkotott, 3 Mrd Ft 6sszegli beruhazasi
kolcsonébdl 2022. év végén 1.137.932 E Ft hosszulejaratd és 413.793 E Ft rovidlejaratu,
Osszesen 1.551.725 E Ft tartozas allt fenn.

A cégcsoport likviditasi helyzetének (banki betétszamldk, pénztarak, Cash-pool hitelek,
beruhazasi kolcsonok egyenlegének) alakulasa:

adatok: E Ft
Megnevezés 2021.12.31 | 2022.12.31 Valtozas
Cash-pool egyenleg -413 860 2222828 2 636 688
DKV Zrt. Ruliroz6 folydszamlahitel -6 000 000 -4 619 208 1380792
OTP Beruhazasi kolcson HUF -1965518| -1551725 413793
Bank betétek, pénztar, cash-pool-on kiviil 223250 1020737 797 487
Osszesen -8 156 128] -2927 368 5228760

Osszességében a cégcsoport likviditasi helyzete az el6zd év végi allapothoz képest 5.228.760

E Ft-tal javult.
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2.5 Onkormaényzati tAmogatasok és osztalék

A kovetkezd tablazat mutatja be a DMJV Onkorméanyzata altal a tagvéllalatoknak 1998-2022.
években elszamolt miikodési timogatasok €s a kompenzacio jelentdsebb Osszegeit, j0l mutatja
a varosi koltségvetés szerepvallalasanak valtozasat a cégcsoport finanszirozasiban:

Onkormanyzati miikodési tamogatas
Tagvallalat /E Ft/
1998. 1999. 2000. 2001. 2002. 2003. 2004. 2005.

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 299 000 205 000 87 042 - - - - 214212
Kulturélis és Fesztivalkozp. Kft. - - 75 765 35000 55000 47010 - -
Debrecen Onkormanyzat Lapkiadé Kft. - 10 000 39 843 50 000 52350 52350 - -
Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 117 889 108 000 39 791 4 360 53125 - - -
DV Info Kft. (DEVIK Kft.) - 44 247 27 890 - - - - -
DIIP Kft. - 3 500 2487 - - - - -
AIRPORT-DEBRECEN Kft. - - - 4200 27616 10 375 - -
Debreceni Rendezvénycsarnok Kft. - - - - 44 805 45 000 - -
Debrecen Viarosi Televizié Kft. - - - - - 88 000 - -
Osszesen: 416 889 370 747 272 818 93 560 232 896 242735 - 214 212

Tagvallalat 2006. 2007. 2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013.
DKV Zrt. 101 705 207 000 187 000 187 000 400 000] 480 000f 511761[ 2 138 000
AIRPORT-DEBRECEN Kft. 4990 - - 31200 59917 - - -
Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. - - - - - - 17 632 -
"Zsuzsi" Erdei Vasiit Nonprofit Kh. Kft. - - - - - - - -
Osszesen: 106 695 207 000 187 000 218 200 459 917 480 000] 529 393| 2 138 000

Tagvallalat 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021.
DKV Zrt. 2430389| 2407127 2524768] 2144 134] 1880396| 2424 627] 4100 241| 4579 851
"Zsuzsi" Erdei Vasit Nonprofit Kh. Kft. 500 40 000 50 000 50 000 50 000 45 000 55018 50 800
Osszesen: 2430889 | 2447 127| 2574768] 2194 134 1930 396 2 469 627| 4 155 259| 4 630 651

Tagvallalat 2022.
DKV Zrt. 7 406 235
"Zsuzsi" Erdei Vasiit Nonprofit Kh. Kft. 50 000
Osszesen: 7 456 235

Az Onkormanyzat a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. megalakuldsit megelézéen a tulajdonaban
1évd vallalkozasok széles korét részesitette miikodési tdmogatasban. A holding szervezet
l1étrehozéasaval az is volt a tulajdonos szandéka, hogy ezt a szerepét csokkentse. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. megalakulasatol, 2000. évtdl kezdodden ez az Onkormanyzati timogatés
fokozatosan csokkent. 2000-2003. években Osszesen 842 M Ft tdmogatast juttatott még az
Onkorményzat a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tagvallalatainak, azonban 2004. évben az
Onkormanyzat mar nem folydsitott timogatast a tagvallalatok részére.

2005-2012. években az Onkormanyzat a kozponti normativ timogatis jogszabaly altal el&irt
onrészét folyositotta a DKV Zrt. részére miikodési timogatasként. A tdblazatban szerepel 2013-
2021. évekre vonatkozéan a DKV Zrt. részére a kozszolgaltatisi szerzddések moddositasai
alapjan a bevétellel nem fedezett indokolt koltségeinek a kompenzacids igénye, valamint a sajét
tOkére szamitott €sszerli nyereség Osszege is. Eddig a 2013-2016. évi kompenzicié lett
ténylegesen pénziigyileg rendezve.

Az AIRPORT-DEBRECEN Kft. 2006. évben a repiildtéri fejlesztések beruhazasként el nem
szamolhat6 réaforditasaira, 2010. évben a miikodési koltségek ellentételezésére kapott az
Onkorményzattél timogatist. A Reptér Eszkozkezeld Kft. is hasonl6 célra kapott 2012. évben
mukodési timogatast. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 201 1. oktéber 1-én adta el az AIRPORT-
DEBRECEN Kft. tobbségi részesedését. A Reptér Eszkozkezeld Kft. 2014. november 11-én
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A ,,Zsuzsi” Erdei Vastt Nonprofit Kft. 2015. évtdl kap a bevétellel nem fedezett koltségeire
kompenzaciot az Onkormanyzattol a fennallo tizemeltetési szerzodés alapjan.
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Az Onkormanyzati tdmogatisokkal szemben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2005. évben a
2004. évi eredménybdl 499.997 E Ft, 2007. évben a 2006. évi eredménybdl 500.000 E Ft, 2008.
évben a 2007. évi eredménybdl 500.000 E Ft osztalékot fizetett ki a tulajdonos DMIV
Onkorményzata részére. A 2009. évi eredmény terhére 400.000 E Ft osztalékot keriilt el8irasra,
melybdl 300.000 E Ft-ot 2011. évben kapott meg az Onkormanyzat, a fennmaradé 100.000 E
Ft osztalék megfizetését 2013-ban teljesitettiik. A 2012. évi eredmény terhére 2.320.000 E Ft
osztalékot irt el6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosa, 2014. évben ebbdl pénziigyileg
2.138.000 E Ft keriilt rendezésre. A 2015. évi eredmény, valamint meglévd eredménytartalék
terhére 1.874.714 E Ft osztalék eldirasara keriil sor, amely 6sszeget, valamint a 2012. évrol még
pénziigyileg nem rendezett 182.000 E Ft osztalék 0sszegét a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
2016. év soran megfizette a tulajdonos, DMJV Onkormanyzata részére. A 2019. évi eredmény
utan a 1.350.000 E Ft osztalékot fizettiink 2020. évben. A 2020. évi eredmény utan 1.000.000
E Ft osztalékot fizettiink meg 2021-ben, illetve a 2021. évi eredmény utén szintén 1.000.000 E
Ft keriilt kifizetésre 2022. évben. A cégcsoport tehat amellett, hogy mindeddig biztositani tudta
pénziigyi egyensilyat, 9.445 Mrd Ft osztalékot fizetett a tulajdonos Onkormanyzat részére.
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2.6 A COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatasa a tarsasagra

Az Egészségiigyi Vilagszervezet (WHO) 2020. januar 30-4n hirdette ki a nemzetkozi
jarvanyligyi rendkiviili sziikséghelyzetet. Magyarorszag teriiletére a Kormany 40/2020. (III.11)
rendeletével hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé humanjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében.

A tarsasagot a vészhelyzet 2022. évben nem érintette.

2.7 Orosz, Ukran habora miatt kialakult helyzet hatasa a Tarsasagra

Az Oroszorszagi Foderaci6 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen, amelynek
rovid tavu, jelenleg érzékelhetd — a Tarsasdg szempontjabdl relevans - hatasai a kovetkezdk:

Az orosz-ukran konfliktus nyoman kialakult vilaggazdasagi valsag kiilondsen az energia arak
jelentds emelkedésében, a megugré inflacidban, és a jelentdsen emelkedd kamatokban volt
tetten érhetd, amelyek hatast gyakoroltak a Tarsasag gazdalkodasara is.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdésiga 316/2022 (09.23.) sz. hatdrozata nyoméan a
Tarsasag megvizsgalta a koltségcsokkentési lehetdségeit, és a kovetkezo intézkedéseket 1éptette
életbe

-bérelt iroda teriilet csokkentése
-pénteki home office munkavégzés bevezetése a flitési koltségek csokkentése miatt

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatisok nincsenek olyan mértékii negativ hatissal a
tarsasag rovid tavu (a mérleg fordulénapjat kovetd 12 hdnapot atfogd idészakra vonatkozo)
pénziigyi és likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a
tarsasag ezen iddszakon beliili iizleti mikodésére, amely lényegesen befolydsolni, vagy
bizonytalanna tenné a tarsasadgnak a vallalkozis folytatdsira vonatkozé képességét, illetve az
eszk6zok mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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3 A DV Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzete

3.1 Vagyoni helyzet

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nél a 2000. évben végrehajtott tokeemeléskor (az lizletrészek,
részvények apportaldsakor) a forrasoldalon megjelend 16.294.125 E Ft alaptokébol
eszkozoldalon 16.274.125 E Ft-ot tett ki a tiz lednyvallalatdban 1év6 100%-o0s részesedése. A
részesedések 0sszege 2022. év végén, az 1.3. pontban részletesen bemutatva 22.167.971 E Ft.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek, mint nem nyereségorientalt szolgéltatdsi centrumként
mikodoé tarsasagnak a gazdalkodasa sordn az a stratégiai célja, hogy a tanadcsadasi
tevékenységének az iizemi (lizleti) eredménye ,,0”-hoz kozeli legyen, igy sajat tevékenysége a
vagyonat kozvetleniil nem véltoztatja meg. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tevékenységével
kozvetve tudja befolydsolni vagyona nagysagit: amennyiben tulajdonosi, vagyonkezeldi,
likviditas menedzselési funkcidit eredményesen latja el.

Tulajdonosi potbefizetések

2012. évben 1.780.000 E Ft tulajdonosi pdtbefizetést kaptak a veszteséges tevékenységli
tagvallalatok 2011. és 2012. évi veszteségeik miatt sajat tokéjiik potlasara a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt.-tol:

Debreceni Gyogyfiirdo Kft. 310.000 E Ft
DKV Zrt. 1.400.000 E Ft
Meédiacentrum Debrecen Kft. 70.000 E Ft
Osszesen: 1.780.000 E Ft

2013. évben nem keriilt sor potbefizetésre, mivel annak mértékérdl a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. Igazgatosaga a tagvallalatok éves beszamoldja elfogadasat kovetden, 2014. évben dontott,
az alabbiak szerint:

Debreceni Gyogyfiird6 Kft. 533.000 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 139.000 E Ft
Osszesen: 672.000 E Ft

A 2014. éves beszamolok elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2015. évben rendezett
potbefizetések Osszegei:

Debreceni Gyogyfiirdo Kft. 225.000 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 135.000 E Ft
Osszesen: 360.000 E Ft

A 2015. éves beszamolok elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2016. évben rendezett
potbefizetések Osszegei:

Debreceni Gyogyfiirdd Kft. 912.700 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 172.100 E Ft
Osszesen: 1.084.800 E Ft
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A 2016. éves beszamolOk elfogadasat kovetden elhatirozott, pénziigyileg 2017. évben rendezett
potbefizetés Osszege:

Médiacentrum Debrecen Kft. 152.100 E Ft

A 2017. éves beszamolok elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2018. évben rendezett
potbefizetések Osszegei:

,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (a potbefizetést a DKV Zrt. teljesitette) 5.100 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 128.700 E Ft
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. (korabbi évek tokerendezése) 690 E Ft
Osszesen: 134.490 E Ft

A 2018. éves beszamolok elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2019. évben rendezett
potbefizetés Osszege:

Debreceni Gyogyfiird6 Kft. 281.890 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 165.650 E Ft
Osszesen: 447.540 E Ft

A 2019. éves beszamoldk elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2020. évben
rendezend6 potbefizetés Osszege:

,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (a potbefizetést a DKV Zrt. teljesitette) 11.000 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 174.000 E Ft
Osszesen: 185.000 E Ft

A 2020. éves beszamolok elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2021. évben
rendezendd potbefizetés Osszege:

»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (a potbefizetést a DKV Zrt. teljesitette) 15.080 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 173.660 E Ft
Aquaticum Debrecen Kft 467.650 E Ft
Osszesen: 656.390 E Ft

A 2021. éves beszamoldk elfogadasat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2022. évben
rendezend6 potbefizetés Osszege:

,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (a potbefizetést a DKV Zrt. teljesitette) 31.980 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 158.910 E Ft
Aquaticum Debrecen Kft 547.680 E Ft
DKYV Zrt. 269.120 E Ft
Osszesen: 1.007.690 E Ft

A 2022. éves beszamolok elfogadasiat kovetden elhatarozott, pénziigyileg 2023. évben
rendezendd potbefizetés dsszege:

,»Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. (a potbefizetést a DKV Zrt. teljesitette) 44.550 E Ft
Médiacentrum Debrecen Kft. 209.290 E Ft

Osszesen: 253.840 E Ft
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Leanyvallalati osztalékfizetések

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. évi beszamolgjaban 904.273 E Ft osztalék kovetelés

szerepelt az alabbi részletezés szerint:

Debreceni Hészolgaltatd Zirt.

Civis Haz Zrt.
Debreceni Vizmu Zrt.
DV Parking Kft.
A.K.S.D. Kft.

Aqua Nova Hargita S.R.L.

111.396 E Ft
193.547 E Ft
120.123 E Ft
22577152 E Ft
251.370 E Ft

2.085E Ft

Az Sztv. valtozasara val tekintettel a 2016. évi beszamoloban a mérleg-fordulénapig ismertté
valt osztalék Osszege szerepelhet, ezért a targyévi beszamold a lednyvallalatok, valamint a
tarsult vallalkozas éltal a 2016. évi eredményiik utan fizetendd osztalék Osszegét, mivel azok
2016. december 31-€ig nem valtak ismertté, a 2017. évi beszdmolo tartalmazza, az alabbi
Osszegekben:

f—

2.

Kapcsolt vallalkozastdl kapott osztalék 0sszesen:
DV Parking Kft.

DV Info Kft.

Debreceni Hoszolgdltato Zrt.

Civis Haz Zrt.

Aqua Nova Hargita Kft.
Jelentds tulajdoni részesedésti véllalkozastol kapott osztalék:

A.K.S.D. Kft.

906.725 E Ft
232465 E Ft
13.246 E Ft
56.249 E Ft
596.957 E Ft
7.808 E Ft
262.867 E Ft
262.867 E Ft

A leanyvallalatok, valamint a tarsult vallalkozas altal a 2017. évi eredményiik utin fizetett

osztalék Osszegei, amelyeket a 2018. évi beszamol6 tartalmaz:
Kapcsolt vallalkozastdl kapott osztalék 6sszesen:
DV Parking Kft.

1.

2.

DV Info Kft.

Debreceni Hoszolgdltato Zrt.

Civis Haz Zrt.

JelentOs tulajdoni részesedésti vallalkozastdl kapott osztalék:

A.K.S.D. Kft.

983.590 E Ft
229.307 E Ft

37.588 E Ft
119.780 E Ft
596.915 E Ft
423.296 E Ft
423296 E Ft

A leanyvallalatok, valamint a tarsult vallalkozas altal a 2018. évi eredményiik utin fizetett

osztalék Osszegei, amelyeket a 2019. évi beszamol6 tartalmaz:

1. Kapcsolt véllalkozastol dsszesen: 1.030.479 E Ft
- DV Parking Kft. 257.373 E Ft
- DV Info Kft. 16.464 E Ft
- Debreceni Hoszolgdltato Zrt. 105.055 E Ft
- Civis Hdz Zrt. 651.587 E Ft
2. Jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozastol: 832.020 E Ft
- A.K.S.D. Kft. 832.020 E Ft
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A leanyvallalatok, valamint a tarsult vallalkozas altal a 2019. évi eredményiik utin fizetett

osztalék Osszegei, amelyeket a 2020. évi beszamol6 tartalmaz:
1.

2.

Kapcsolt vallalkozastdl dsszesen:
DV Parking Kft.
DV Info Kft.
Debreceni Hoszolgdltato Zrt.
Civis Hdz Zrt.
Jelentds tulajdoni részesedésii véllalkozastol:
A.K.S.D. Kft.

1.546.551 E Ft
323.661 E Ft
45.326 E Ft
142.927 E Ft
1.034.637 E Ft
372.950 E Ft
372.950E Ft

A leanyvallalatok, valamint a tarsult vallalkozas altal a 2020. évi eredményiik utan fizetett

osztalék Osszegei, amelyeket a 2021. évi beszamolo tartalmaz:
. Kapcsolt vallalkozastol dsszesen:

2.

DV Parking Kft.

DV Info Kft.

Debreceni Hoszolgdltato Zrt.
Civis Hdz Zrt.

Debreceni Ipari Centrum Kft.
Jelent6s tulajdoni részesedésii véallalkozastol:

A.K.S.D. Kft.

1.338.529 E Ft
38.356 E Ft
41.257 E Ft

241.749 E Ft
786.072 E Ft
231.095 E Ft
372.950 E Ft
460.600 E Ft

A leanyvallalatok, valamint a tarsult vallalkozés altal a 2021. évi eredményiik utin fizetendo
osztalék Osszegei, amelyeket majd a 2022. évi beszamol¢ tartalmaz majd:

1.

2.

Kapcsolt vallalkozastdl dsszesen:
DV Parking Kft.
DV Info Kft.
Debreceni Hoszolgdltato Zrt.
Civis Hdz Zrt.
Jelentds tulajdoni részesedésii véllalkozastol:
A.K.S.D. Kft. (elozetes adat)

1.047.690 E Ft
49.288 E Ft
66.360 E Ft

420.241 E Ft
562.595 E Ft
482.014 E Ft
482.014 E Ft

A leanyvallalatok, valamint a tarsult véllalkozas altal a 2022. évi eredményiik utan fizetendo
osztalék Osszegei, amelyeket majd a 2023. évi beszamol6 tartalmaz majd:

. Kapcsolt véllalkozastol dsszesen:

DV Parking Kft.

DV Info Kft.

Debreceni Hoszolgdltato Zrt.
Civis Hdz Zrt.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

2. Jelent6s tulajdoni részesedésli vallalkozastol:
- A.K.S.D. Kft. (elozetes adat)
Eszkozallomany

1.446.645 E Ft
258.187 E Ft
61.164 E Ft
363.906 E Ft
756.620 E Ft
6.798 E Ft
1.300.000 E Ft
1.300.000 E Ft

A tarsasag vagyonszerkezetét - a holding jellegnek megfelelden - eszkdzoldalon a részesedések,
forrasoldalon a sajat tOke Oriasi tulsdlya jellemzi. A befektetett eszkozok alloménya 2021.
évhez képest 347.151 E Ft-tal novekedett 2022. évben. A Befektetett pénziigyi eszkozok
értékének alakulasa (374.618 E Ft novekedés) legfoképpen a Tartds jelentds tulajdoni
részesedés értékének novekedésébdl adodik. Az immateridlis javak 23.686 E Ft Osszegl
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novekedése a TM1 IBM Planning Analytics szoftver nettd értékébdl, tovabba az uj
vallalatiranyitasi rendszer bevezetése kapcsan kimutatott alapitis-atszervezés aktivalt értékébdl
tevodik Ossze A targyi eszkozok 2022. évi dlloméanya 27.157 E Ft csokkenést mutat az el6z6
évihez képest. Az elszamolt éves amortizaci6 6sszege 64.383 E Ft.

A Zrt. a készletek kozott tartja nyilvan a leendd Déli Iparteriilet ingatlanjainak 1.707.989 E Ft,
a Dosa Nador téri telek és épiilet 386.217 E Ft, Samsoni ut kamerahalozat és optikai
alépitmény11.604 E Ft, a Déli Iparteriilet értékesitett ingatlanjaihoz kapcsoldédd kozvetitett
szolgaltatasok 13.768 E Ft, az egyéb készletek 480 E Ft konyv szerinti értékét.

A tarsasag koveteléseinek 0sszege 3.170.572 E Ft, a mérlegf6osszeg (30.915.999 E Ft) 10,2%-
a.

Forras allomany

A téarsasig kotelezettségeinek osszege 3.826.730 E Ft, amely a mérlegf6osszeg 12,4%-a. A
kotelezettségek 29,7%-at teszik ki a hosszulejaratd kotelezettségek (1.137.932 E Ft). Ez az OTP
Bank Nyrt. Déli Iparteriilet és Hotel Lycium + 120 db parkol6 beruhazasi kolcson 6sszege. A
rovidlejaratu kotelezettségek (2.688.798 E Ft) kozott szerepel a szallitdi tartozasok (115.760 E
Ft), az OTP Bank Nyrt. felé fennéll6 hosszilejarati beruhdzési kolcson éven beliili torlesztd
részlete (413.793 E Ft), a rovidlejaratd kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben
(1.021.492 E Ft), rovidlejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€évo
vallalkozéissal szemben (44 E Ft), a vevOktdl kapott eldleg (182.880 E Ft) és az egyéb
rovidlejaratui kotelezettségek (954.829 E Ft) osszege.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. részvényeinek 100%-a, 16.294.125 E Ft a Debrecen Megyei
Jogii Varos Onkorményzata tulajdondban van. Az Zrt.-nek mis tulajdonosa nincs, sajat
részvényt a tarsasag korabban nem vésarolt vissza és a jovoben sem kivan vasarolni.

A Tarsasag stratégiaja a tulajdonaban 1évo vagyon értékének megorzésére és novelésére
iranyul.

3.2 Jovedelmezoség
3.2.1 Bevételek és hozamok

A tarsasag rendszeres bevételei jOl tervezhetOek, tilnyomorészt a tagvallalatoknak nyujtott
szolgaltatasokbdl szarmaznak. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a szolgéltatasi szerzodések
alapjan nyujtott szolgéltatdsai, az ezzel kapcsolatos raforditasai a tagvallalatok ilizemi és
pénziigyi tevékenységével aranyosak. Ennek figyelembevételével hataroztuk meg az egyes
tagvallalatok szolgaltatasi dijait. A teljes szolgaltatasi dijak elosztasakor, a tagvéllalatok kozotti
aranyok megallapitasakor kiindulasként az egyes tagvéllalatok értékesités netté arbevételét
60%-os sullyal, pénziigyi bevételét 40%-os stllyal vettiik figyelembe. A szolgéltatasi dijakat
és az aranyaikat a tagvallalatok teljesitményeinek figyelembevételével vizsgaljuk feliil —
figyelembe véve még a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. legjellemzObb koltségnemének a
személyi jellegli raforditdsoknak a varhaté valtozasat €s a szolgéltatds volumenének
modosulasat. 2015. évben, annyiban valtozott az lizletviteli tanidcsadés szolgdltatasi dija, hogy
a kivalassal 1étrejott DV Parking Kft. felé is torténik szolgaltatas, illetve ezzel csokkent a DKV
Zrt. dija. 2016. évben az atalakulassal 1étrejott Fonix Irodahdz Kft. okdn novekedett az
izletviteli tandcsadas bevétele.
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2017. évre vonatkozban a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaganak dontése értelmében

ugy kellett megemelni a tagvéallalatok felé nyujtott iizletviteli tandcsadas dijat, hogy a tarsasag

2017. évre tervezett lizemi eredménye O kozeli legyen. Ez 20%-0s mértékii emeléssel volt

elérhetd, amelyre a szervezeti valtozasok miatt keriilt sor. Az emelés kovetkeztében 41,7 millid

Ft-tal emelkedett a tarsasag 2017. évi arbevétele.

A 2017. év soran bekovetkezett tovabbi, jelentds szervezeti valtozdsok okan a 2018. évtdl

alkalmazand¢ iizletviteli tanacsadasi dijtételeinek szidmitasat ismételten at kellett gondolni és

mar a 2018. évi iizleti terv készités soran a kordbbi évek gyakorlatdhoz képest meg kellett
valtoztatni a szamitas modjat, a kovetkezdk szerint:

J Az tizletviteli tanadcsadéasra Déli Iparteriilethez, valamint a Hotel Lycium bérbeadasihoz
kapcsoloddan felmeriilt bevételek és kiadasok nem keriiltek raosztasra, fel nem osztott
raforditasként mutatjuk ki. Nem keriiltek rdosztisra a pénziigyi miiveletek bevételei és
raforditasai sem a tevékenységekre.

. Az eldbbiekben felsoroltakon kiviil valamennyi bevétel €s raforditas a holding kozpont
tizletviteli tandcsad6 tevékenysége korébe tartozonak keriil elszdmolasra. Ennek a
tevékenységnek a transzferar szabalyzat szerinti koltségaranyos jovedelmezdségének el
kell érnie a kivalasztott lizletviteli tandcsadd cégek atlagos jovedelmi szintjét, ez
minimum 7%.

. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. lizletviteli tandcsadasanak az emelt dijat a transzferar
szabalyzatunk szerint kell felosztani az egyes tagvallalataink kozott. Eddig a
tagvallalatok arbevételi adatait 60%-os stllyal, a kamatbevételeiket 40% sullyal
figyelembe véve tortént a felosztds. 2018. évtdl nem indokolt a kamatbevételek ily
moédon vald figyelembevétele, jelentdsége lecsokkent az EUR hitel 2016. évi
konverzidja és a HUF kamat mértékek alacsony volta miatt.

A 2019. évben az iizletviteli tanacsadas dija 0sszességében nem valtozott, azonban az egyes
cégek kozotti megosztasa a teherviseld képesség figyelembevétele mellett mdédosult.

2020. évben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt arbevétele 1.243.409 E Ft-tal csokkent:

. 2019. évben jelentds mértékll (1.802.986 E Ft) sajit tulajdond ingatlan értékesités
arbevételét realizalta a tarsasig, amely 2020. évben minddsszesen 573.531 E Ft-ot tett
ki.

. 2020. tizleti évben a pandémia els6 hulliméiban tagvallalataink részére altalanos

kedvezményt nydjtottunk 3 hoénapig, majd 2020. 6szétdl kezdve a pandémidval
leginkabb érintett tagvallalataink (DV Parking Kft., DKV Zrt., Aquaticum Debrecen
Kft.) ismételten kedvezményt biztositottunk. 2020-ban Osszességében 34,4 M Ft
kedvezményt adtunk, melyet 2021-ban tovabbra is fenntartunk az emlitett 3 leginkabb
érintett cég részére a veszE€lyhelyzet idoszakira vonatkozdéan. Az adott kedvezmény
mértéke a tagvallalatok elszenvedett arbevétel kiesésével aranyos.

. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Lycium Hotel bérleti dijabol az Aquaticum Debrecen
Kft. részére 2020-ban 40 M Ft bérleti dij kedvezményt adott, illetve eltekintett az
inflaciot kovetd bérleti dij emeléstdl. 2021. év 1. negyedévében a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen nem szamlaztunk ingatlan bérleti dijat a Lycium Hotelre.

. A korabbi évekhez viszonyitva Uj tevékenységként jelentkezett a reklamértékesités,
amelybol 42.529 E Ft arbevételt realizalt a tarsasag.

2021. évben a Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. arbevétele a 2020. évi 1.057.298 E Ft hoz képest
699.293 E Ft-tal 1.756.591 E Ft-ra nétt. Ennek a jelentdés novekedésnek a dontd hanyadat,
1.215.018 E Ft-ot a sajat tulajdonu ingatlan értékesitésébdl sikeriilt realizalni. Az iizletviteli
tanicsadas elenyészd méretli csokkenése (0,19%) mellett a reklamértékesitési tevékenység,

illetve a tovabb szamlazott szolgaltatasok arbevétele osszesen 89.120 E Ft-tal volt magasabb a
2020. évinél.
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2022. évben a Tarsasag arbevétele jelentdsen novekedett, osszesen 8.209.322 E Ft-tal haladta
meg a 2021. évi arbevétel Osszegét. A jelentds ndvekedés dontd részben a sajat tulajdonud
ingatlan értékesitési tevékenységen realizdlt 9.343.929 E Ft arbevételnek kdszonhetd, amely
8.168.280 E Ft-tal haladta meg a 2021. évi bevételt.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. az eredményesen gazdalkodo tarsasiagaitdl befolyd osztalékot
nem a sajat miikodésre hasznalja fel, hanem a cégcsoport belsd finanszirozasara, veszteséges
tagvallalatai sajat tokéjének potlasara és beruhdzasokra forditja. A tagvéallalati osztalék
megallapitdsakor a tagvallalat eredményessége, likviditdsa és beruhdzisi igénye mellett
figyelembe kell venni a cégcsoport Onfinanszirozasi szempontjat is.
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3.2.2 Koltségek és raforditasok

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. gazdalkodasanak a kapacitasok minél jobb kihaszndlasat és a
koltségekkel valé hatékony gazdilkodast kell megvaldsitani. A tarsasag koltségszerkezetére,
mint iizletviteli tanacsadas szolgaltatist nyujt6 holding-kdzpontra a jovOben is személyi jellegli
raforditasok dominancidja, az Osszes koltségen (az ELABE és kozvetitett szolgaltatasok
0sszegének figyelmen kiviil hagyasaval) beliili 50-60% kozotti ardnya a jellemzd.

Az anyagjellegli raforditasok kozott az irodai infrastruktura €s a szakértoi koltségek jelennek
meg jellemzden, valamint az déli ipari teriiletértékesités miatt elszamolasra keriil6 ELABE és
a szolgaltatasi szerzodésekhez kapcsolddo kozvetitett szolgaltatasok Osszege.

Az osztalékbdl a tagvallalatoknak nyujtott potbefizetések, illetve tOkeemelések a Zrt. mitkodési
koltségei kozott nem jelennek meg. A tagvallalati miikodés finanszirozasara, a likviditas
fenntartasara, a sajat tOke védelme érdekében teljesitett potbefizetéseket az eredménytartalék
terhére szamoljuk el.

3.2.3 Eredmény

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.a lednyvallalatai irdnyaba alapvetden egy szolgéltatas kozpont
(service center), amelynek miikddtetését a tagvallalatok finanszirozzdk. A Zrt. tehit a
tagvallalatok részére nyujtott szolgaltatasa soran nem torekszik nyereség elérésére; feladata az,
hogy minél hatékonyabban miikodtesse a tulajdonaban 1év0 tagvallalatokat, melyet els6sorban
a tulajdonosi dontésekkel, pénziigyi tevékenységeik 0sszehangoldsaval, a controlling rendszer
mukodtetésével és a szinergidk kihasznélasaval ér el. Az igy keletkezd tobbletjovedelem
azonban nem a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nél, hanem kozvetleniil tagvallalatoknal jelenik
meg.

A Zrt. kezdeti alaptevékenysége, az iizletviteli tanacsadds arbevételét mar meghaladja az
ingatlanhasznositas arbevétele, mely ezaltal a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. fotevékenységévé
vélt. E tevékenységiink nyereségorientalt, az ingatlanértékesités bevétele hozzajarul a DKV Zrt.
finanszirozasihoz.

3.3 Likviditas

A pénzeszkozeink novekedéséhez eredmény agon egyre kisebb mértékben jarul hozza a
Debreceni Vizmii Zrt., megmaradt ,,pénztermel6” képességét a sajat forrasud beruhazasaik tobb
éve tart0 erds visszafogésa biztositja, a sajat forrast beruhazasaik 6sszege elmarad az elszamolt
amortizaciojuktol. A Debreceni Hdszolgéltato Zrt. 2022-ben nagy mértékben tudta javitani az
eredményességét az el6z6 évhez képest, e mellet ,,pénztermeld” képességét szintén a
beruhazasok visszafogasival tudta fenntartani hasonléan a Vizmi Zrt-hez. Ugyanakkor e
tarsasagaink pénziigyi helyzetét rontotta a kintlévdségek 4allomanyanak novekedése. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. terven feliili telekértékesitése is hozzajarult a 2022. év likviditési
helyzetének javuldsahoz. A Villalatcsoport pénziigyi helyzetének negativ podlusa a
kozszolgaltatasi szerzodésesek megvéltozott feltételrendszere mellett is a DKV Zrt.
finanszirozésa.

A miikodés finanszirozasidhoz 2022. év sorin is sziikség volt a forint folyoszamlahitel
igénybevételére. A kovetkezd években is sziikség lesz a cégcsoport likviditasanak
biztositdsahoz, valamint kiilon a DKV Zrt. likviditasanak biztositdsahoz sziikségiink lesz az
OTP Bank Nyrt. forint folyészamla hitelkeretei igénybevételére, illetve a beruhazasi kolcson
esedékes torlesztendd részletével csokkentett mértékli Osszegére.
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3.4 Targyi eszkozok

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. irodahelyiségeit, butorait lednyvéllalataitdl, a Debreceni
Hoszolgaltat6 Zrt.-t6l (2017. januér 26-ig), majd a Civis Haz Zrt.-t6] bérli, a szamitastechnikai
eszkozeit a DV Info Kft.-t0l veszi igénybe. A karbantartast is magiba foglalé szerzédések
feltételei a jovoben sem tesznek sziikségessé jelentds irodai beruhazast.

A targyi eszkozok koziil a legnagyobb részt az ingatlanok képviselnek, az aldbbiakban
részletezettek szerint:

- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 709.410 E Ft
- Kolcsey Kozpont alatt 120 db parkol6 és foldteriilet: 221.313 E Ft
- Derék utcai épitési telek: 700.700 E Ft
- Vezetékek: 254.576 E Ft
- 0499/11 hrsz magéanut a Déli Iparteriileten: 165.028 E Ft
- 0499/11 hrsz magéanit telek a Déli Iparteriileten: 50.789 E Ft
- Telkesités, iiltetvény a Déli Iparteriileten: 10.775 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium hal6zatok, stb.): 84.565 E Ft

3.5 Kutatas-fejlesztés

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a cégcsoport tobbi tagvallalata targyévben nem végzett kutatési-
kisérleti fejlesztést.

3.6 Kornyezetvédelmi tevékenység

Az Zrt. tevékenysége sordn nem keletkezik kornyezetvédelmi kotelezettsége, nem rendelkezik
kornyezetvédelmi eszkozokkel.
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4 A cégcsoport stratégiai céljai

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. jovoképe:

Debrecen  Onkorményzatinak  tulajdondban  1évé  leghatékonyabban  miikodé
vallalatcsoportjaként aktiv szerepvallalds a véros fejlédésében, gyors reagalas a valtozo
gazdasagi koriilményekre.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és tagvallalatai (tovabbiakban: cégcsoport) kiildetése:

1. A Holding szerepe:
Stratégiai iranyvonalakon alapul6 operativ és pénziigyi dontések meghozatala.

2. AHolding célja:
DMIJV Onkormanyzatinak véllalkozéi vagyonaval valé jogszerli és hatékony
gazdélkodas, amely biztositja:

. a véllalatcsoport vagyonanak novelését,

. a lakossag életmindségének folyamatos emelését,
. az innovaciot,

. a szervezet szinergikus miikodését.

3.  Ertékek:

. Tokeerd

. Piacvezet szerep a kozszolgaltatasban
. Egészséges pénziigyi iranyitas

. Szaktudas

. Magas dontési kompetencia

. Eldnyos kiils6-belsd finanszirozas

4.  Mindségpolitika:

. Mindségiranyitasi rendszer alapjan valo mikodés

. Vevdi elégedettség magas szinten tartisa

. Folyamatosan aktualizilt stratégiai irdnyok

. A stratégiai célrendszer mutatdinak és iranyszadmainak rendszeres feliilvizsgalata
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A Debreceni Vagyonkezelo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Kkiildetése
megvaldsitasanak eszkozei, utja:

Eredményes gazdalkodas

A véros €s a cégcsoport fejlodésének egyik kulcskérdése a gazdasag allapota, azaz a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és tagvéllalatainak folyamatos novekedése, amelynek eldsegitésére az
alabbiak megvaldsitasara toreksziink:

1. Kozponti pénziigyi menedzsment

2. Piaci részarany novelése.

3. Novekvo eredményt termeld, kiegyensilyozott likviditast biztosité gazdalkodas elérése
a teljes cégcsoport szintjén.

Uj bevételi forrasok és befektetési lehetéségek feltardsa és megvaldsitasa. (Expanzid)
Hatékonysag javitasa.

Miikodo téke bevonasa.

Meglévd iizleti kockizatok csokkentése.

Pénziigyi muveletek eredményességének javitasa.

® Nk

Folyamat optimalizacié, szinergiak kihasznalasa

A ,,mindennapos” tevékenységek ellatasdnak szinvonala kiemelt jelentdséggel bir a cégcsoport
mikodése szempontjabol, ezért a stratégidban ezek javitdsat tizi ki célul a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. Ezek koziil a legfontosabbak:

Tulajdonosi érdek és tagvallalati képviselet biztositasa

Uzleti érdekeink képviselete, éves iizleti tervek realizalasa

Ko6z€p-, €s hosszu tavu stratégiai, iizleti tervezés létrehozasa és miikodtetése

Beruhazasi folyamatok optimalizalasa

Program menedzsment

Kiils6 partnerkapcsolatok fejlesztése

Ingatlan fejlesztés, hasznositds menedzselése

Ertékesitési folyamatok sszehangoldsa

Készletgazdalkodas optimalizalasa

10. Kornyezettudatos gazdalkodas javitasa

11. Alkalmazott technoldgia fejlesztése

12. Marketing és kommunikécids tevékenység javitasa

13. Teljes atlathatésag és megbizhaté miikodés folyamatos fenntartdsa

14. Jogszabalyoknak, belsd szabalyzatoknak, hatarozatoknak, eljarasrendeknek vald
megfelelés biztositisa, tulajdonosi kontroll hatékony gyakorlasa

15. Minimalis kockazatad, iizembiztos mukodtetés feltételeinek biztositasa

S S ol M

Vevoi elégedettség novelése:

A vevdi (ligyfél) elégedettség novelése alatt elsésorban a varos lakéinak az érdekeit kivanjuk
minél jobban figyelembe venni, az 6 igényiiket kielégiteni, tekintettel arra, hogy a cégcsoport
vevoi — a széleskorll lakossagi kapcsolatokkal rendelkezd kozszolgaltatok miatt - elsésorban a
véros lakoi.
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Ennek érdekében az alabbi szempontokat tartjuk fontosnak:

Vérosfejlesztésben vald aktiv részvétel
Kozszolgaltatasok fejlesztése

Uj fogyaszt6i szolgéltatasok nydjtdsa
Regiondlis kozpont szerepének erdsitése
A varos vonzerejének novelése

AW

Szervezet fejlesztés:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és Tagvallalatainak foglalkoztatasi politikaja komoly szerep
megerdsitést kapott azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2017-ben humaner6forras
igazgatét alkalmazott a csapatiban. Igy er6forrast és hangsilyt tud kapni a cégcsoport szintii
HR-stratégia, kivalasztasi folyamatok fejlesztése, oktatés, szervezetfejlesztés és bérezés.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és Tagvallalatainak foglalkoztatasi politikdjaban 2021-ben
tovabbi hangsulyt kapott a felsdvezetdi kivalasztasi folyamat erdsitése, amely valasz volt az
utanp6tlas management kérdésekre legfelso szinteken, illetve mindségi vezetdcserére. Egy cég
jOvojét tekintve kulcsszereplo a legfelsd vezetd és az alatta 1évé management csapat. E nélkiil
nehéz lenne 1épést tartani a fejlodo vilaggal, alkalmazkodni a véaltoz6 kornyezethez. A humén
er6forrés fejlesztése holding szinten kiemelt cél, tekintettel arra, hogy a célok megvalositisa a
folyamatok miikodtetésének kulcsszerepldje a munkavallald, akinek szaktudasa,
tovabbképzése a sikeres miikodés alapfeltétele:

1.  Hatékony, emberkozpontu, er0s bizalmon alapul6 szervezeti kultira miikodtetése

2. Kozos cél, kozos kiildetés, egy csapat szellemiségének kialakitisa

Az tjonnan betelepiild cégek gazdasagi és munkahelyteremtd szempontbol kiemelkedden
fontosak Debrecen varosa szdméra. Holding szinten is fel kell késziilniink az &talakul6
munkaerdpiac kihivasaira, a megfelel6 munkaerd bevonzasara és megtartasara.
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5 Belso kontrollrendszer, belso ellenorzési funkcio

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasdgok belsd kontrollrendszerérol szolé 339/2019.
(XII.23) korméanyrendelet (a tovabbiakban: Gtbkr.) értelmében a koztulajdonban all6 gazdasagi
tarsasagok takarékosabb miikodésérdl szolo 2009. évi CXXII. torvény 7/J. § (1) bekezdése
alapjan a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. koteles belsd kontrollrendszert miikodtetni, fiiggetlen
belsd ellendrzési és megfelelést timogato funkcidt kialakitani.

A belso ellenorzési tevékenység ellatasa egészében — ideértve a belsO ellendrzési vezeto
feladatait is — kiilsé szolgaltato utjan torténik a tarsasiag feliigyelObizottsaganak
jovahagyasaval.

5.1 Belso ellenorzés altal végzett tevékenység bemutatasa:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. éves ellendrzési tervében — a Feliigyelobizottsag dontésének
megfelelden — két ellenérzési téma szerepelt. A 2022. évre tervezett belsd ellendrzési
feladatokat a belsd ellendr elvégezte az alabbi tdblazatban megjelolt targyban, célokkal és
modszerekkel:

Targy Cél Moédszer

Annak megallapitisa, hogy a Téarsasag altal
miukdodtetett adat- és tigyiratkezelési rendszerek
alkalmasak az adatok Osszegylijtését, Osszesitését
Adatok és rendszerek | és strukturdldsat megbizhatéan, pontosan, az

1. |szabalyozottsagi adatvédelmi jogszabalyoknak megfelelden Szab%lys;zerusegl
o P . PP . ellendrzés
ellendrzése ellatni, a jogosultsagok beallitasa célszeriien,
hatékonyan és jogszeriien torténik-e meg
(adatszolgéltatas, iktatisi rendszer, jogosultsadg
kezelés).
A DV Zrt. tagvallalataira | Annak megallapitisa, hogy a DV Zrt. a
> vonatkoz6 utasitdsok és | tagvallalatokra vonatkozd dontéseinek Szabalyszertiségi
| hatarozatok, vezetoi alkalmazésa és hatalyosulasa maradéktalanul ellendrzés

dontések ellendrzése megtorténik-e.

Az adatok és rendszerek szabalyozottsagi ellendrzésérdl szo16 jelentés megallapitotta, hogy a
terilet a legtobb tekintetben a megfelel6 kontrollokkal rendelkezett, és elfogadhato
teljesitményt mutatott. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tagvallalataira vonatkoz6 utasitasok és
hatarozatok, vezet6i dontések ellendrzésérdl szo616 jelentés az ellendrzott teriiletet megfelelonek
értékelte, a kozolt megallapitasok nem utaltak alapvetd gyenge pontokra a szervezeti egységek
szintjén alkalmazott irdnyelvekben és eljarasokban. A belsé ellendrzések eredményét kovetden
intézkedési tervek késziiltek, amelyek végrehajtdsa részben megtortént, részben folyamatban
van. Az ellenOrzések sordn biintetd-, szabalysértési, kartéritési, illetve fegyelmi eljarés
meginditisara okot add cselekmény, mulasztds vagy hidnyossdg gyandja kapcsin tett
intézkedés sziikségessége nem meriilt fel.

A kiils6 szolgaltato az ellendrzések lefolytatasan tilmenden ellatta a Gtbkr. 4ltal nevezett belso
ellendrzési vezetdi feladatokat, — tobbek kozott — éves Osszefoglald jelentést készitett, amelyet
a tarsasag feliigyelObizottsaga 3/2023. (02.07.) szamu hatarozataval jovahagyott.
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5.2 Belso kontrollrendszer miikodésének értékelése ellenorzési
tapasztalatok alapjan

A belsé kontrollrendszer kialakitasa és miikodtetése a Tarsasag els0 szadmu vezetdjének
feladata, akinek munkajat megfelelési tandcsadoi feladatokat ellato kiilso szolgéltato segiti.

A Gtbkr. 4. § (1) bekezdésének megfeleléen a Tarsasag elsdé szamu vezetdje a belsd
kontrollrendszer keretében megfeleld

- kontrollkdrnyezetet,

- integralt kockazatkezelési rendszert,

—  kontrolltevékenységeket,

- informécios és kommunikacids rendszert és

—  nyomon kovetési (monitoring) rendszert alakit ki és fejleszt.

A Gtbkr. 6. § (1) bekezdése szerint a koztulajdoni gazdasagi tarsasag elsd szamu vezetdje

koteles olyan kontrollkérnyezetet kialakitani, ahol

- a szervezeti struktira vildgos, a folyamatok atlathatok, a szervezeti célok és értékek
meghatéirozottak, ismertek és elfogadottak,

- az etikus mitkddést és a jogszabalyoknak valo megfelelést célul kitlizo szervezeti kultira
jon létre,

- a felelosségi, hataskori viszonyok és feladatok egyértelmuiek, megfelelden elhataroltak,

- az etikai elvardsok meghatéarozottak, ismertek €s elfogadottak,

- a humanerdforras-kezelés atlathato,

- a szervezeti célok és értékek irdnyaban vald elkotelezettség fejlesztése és eldsegitése
biztositott,

- a szervezeten beliili 0sszeférhetetlenség megeldzése biztositott €s ellendrzott.

A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. vezérigazgatoja a Gtbkr. 4. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatait a 6. § (1) bekezdésében meghatirozott elvek szerint ellatja. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 2020-2021. évben kialakitotta a belsé kontrollrendszer miikodtetésének
kereteit és feltételrendszerét, 2022. évben a kontrollrendszer egyes elemeinek fejlesztését tiizte
célul és teljesitette azt.

A Tarsasdg tevékenységét részletesen leird szabdlyzatok tobbségének aktualizalasa és
feliilvizsgalata 2021. évben megtortént, ezen feliilvizsgalatok rendszeresen végzendo feladatot
jelentettek a Tarsasag részére 2022. évben is. A Tarsasag a jogszabalyokban kételezden eldirt
szabalyzatokkal rendelkezik.

A belsd kontrollrendszer megfeleld milkodtetése érdekében a Tarsasdg 2022. évben belsd
kontroll kézikonyvet készitett, fejlesztette a folyamatleirasait, megfelelési tanacsadéi audit
eredményeként pontositotta az ellendrzési nyomvonalakat, tevékenységének kockazatait az
energiadrakkal kapcsolatos jelentds valtozasokat kovetden ujraértékelte, elemezte és
intézkedési tervet készitett.

A Tarsaség 4ltal kialakitott informacios és kommunikicios rendszer megfeleld, biztositja, hogy
az informéacidk eljussanak az illetékes szervekhez, szervezeti egységekhez, személyekhez.
Ennek mukodtetése — vezetoi értekezletek, kozvetlen vezetdr informacié tovabbitasa
elektronikus tton, napi munkakapcsolat segitségével — zokkenOmentes, az igény és sziikség
szerinti munkamegbeszélések, beszamoltatasok a vezetdi és végrehajtoi szintek kozotti
kommunikéciét eldsegitik, biztositjak.
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Az operativ monitoring tevékenységek meghatarozott rendszerességgel, a vezetdi értekezleten
torténd szamonkéréssel és beszamoltatdssal valdsultak meg. Az utélagos monitoring
tevékenység érvényesiilése a kiilso szakérto altal végzett belsd ellendrzés keretében biztositott
volt.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. vezérigazgatdja a Gtbkr. 11. § (1) bekezdése szerinti
kotelezettségének megfelelden a tarsasig belso kontrollrendszerét nyilatkozatban értékelte, a
kovetkezo év fejlesztendd teriileteit meghatarozta.

2022. évben az Allami Szdmvevdszék a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. belsé
kontrollrendszerének szabdlyozottsigat ,,A tobbségi allami €s Onkorméanyzati tulajdond
gazdasagi tarsasigok integritisdnak monitoring tipusd ellendrzése” targykorben végzett
vizsgilataval ellendrizte. Az Allami Szdmvevdszék alapvetd hidnyossigot nem tart fel,
szabalyszerliségi és célszerliségi javaslatait a tarsasag elfogadta, ezek megvalositasa érdekében
a vezérigazgato a sziikséges intézkedéseket megtette.

Mind a belsd, mind a kiilsd ellen6rzések eredménye alapjan a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
belsé kontrollrendszerének miikodése megfeleldnek mindsithetd.

Debrecen, 2023. aprilis 14.

Kocsik-Marossy Virag
vezérigazgato
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 1. szamu melléklet
és tagvallalatainak 2020. évi Eredménykimutatas adatai

Me.: e Ft
EREDMENYKIMUTATAS Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Flirdé Média. DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes
01. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 7207 593 7782 380 2 104 652 3257 365 2204 529 339 696 503 105 6413 616 006 10398 592 163 1057 258 25 681 558
02. Exportértékesités netté arbevétele 0 3185 0 0 0 0 0 0 0 0 0 40 3225
I. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 7 207 593 7 785 565 2104 652 3257 365 2204 529 339 696 503 105 6413 616 006 10 398 592 163 1057 298 25 684 783
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -1531 0 397 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 134]
04. Sajét eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 2 809 35291 3940 86 474 0 0 0 0 0 0 0 0 128 514]
I1. Aktivalt sajét teljesitmények értéke (+03+04) 2 809 33760 3940 86 871 0 0 0 0 0 0 0 0 127 380
III. Egyéb bevételek 1923 934 445 451 141 250 5259703 165 261 25 048 3728 122 848 6157 1 1488 38 8 094 907,
05. Anyagkoltség 6623 992 1 608 948 46 162 1560 427 250 554 14 344 6024 5439 24 309 443 20 4363 10 145 025
06. Igénybe vett szolgiltatdsok értéke 411 481 1155697 737374 1997 253 1008 714 238 362 113 534 25 576 233 741 20 638 10 144 120 837 6073 351
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 85570 298 084 15222 85728 35396 12751 2129 1667 13 652 1459 6 166 7389 565213
08. Eladott druk beszerzési értéke 218 936 10116 11470 8906 168 588 92 46322 0 350 0 0 111 056 575 836
09. Eladott (kozvetitett) szolgéltatisok értéke 185 675 404 543 4799 5876 7872 7951 7183 137 1 603 826 562 299 92 678 1281 442
IV. Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 7 525 654 3477 388 815 027 3 658 190 1471124 273 500 175192 32819 273 655 23 366 578 629 336 323 18 640 867
10. Bérkoltség 551 240 2 406 425 273222 2611153 803 684 212904 106 485 35542 188 284 17 764 9905 190 590 7407 198
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 52 059 218 221 29 840 329 363 75152 1961 4513 4529 7 886 1166 558 17 852 743 100
12. Bérjarulékok 104910 425 663 50915 505 924 83227 25324 19 492 6290 33 492 2982 1 864 35 526 1295 609
V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 708 209 3 050 309 353977 3 446 440 962 063 240 189 130 490 46 361 229 662 21912 12 327 243 968 9 445 907,
VL. Ertékcsokkenési leirds 672 256 966 579 242 809 1306 965 288 161 15 833 146 114 64 592 65 396 109 273 47 232 3816 319
VIL Eiiéb réforditasok 75528 654 285 198 139 26 322 93 117 7 958 10 533 179 14 053 310 251 699 72 916 1405 039
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 33 480 160 994 0 0 0 0 0 0 0 0 1919 501 2113975
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 49 094 0 0 49 094
15. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazé bevételek, arfol; 16 655 30 348 0 0 0 0 0 0 0 6214 0 0 53217
16. Egyéb kapott (jar) kamatok és kamatjellegii bevételek 6753 6 860 405 1843 0 0 0 0 598 659 13 302 1351 31771
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 11 64 699 8171 142 391 8 15 0 0 210 40 263 22 872 136 782
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 23 419 135 387 169 570 1985 391 8 15 0 598 56 177 53 565 1943 724 2 384 839
18. Részesedésekbdl szarmazoé raforditdsok, drfolyamveszetségel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo raforditasok, arf] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0]
20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 0 1992 1839 134 716 21359 1043 2553 479 149 7981 0 42 434 214 545
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 -47 831 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -47 831
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 0 111 957 2 494 2132 5 10 0 0 53 63 890 11 076 80 728
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 0 -45 728 2796 137 210 23 491 1048 2 563 479 149 8 034 63 890 53 510 247 442

X. Adofizetési kotelezettség 15 716 26 433 19532] o o o 69 o 1491 o] 0 4134 68 005
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
és tagvallalatainak 2021. évi Eredménykimutatas adatai

2. szamu melléklet

Me.: e Ft
EREDMENYKIMUTATAS Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Furdoé Média. DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 7458 107 7972 844 2132750 3114175 2 800 814 472 380 543 053 10 889 627 521 91217 1191524 1756 591 28 171 865

02. Exportértékesités netté drbevétele 0 2754 0 0 0 181 0 0 0 0 0 0 2935

1. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 7458 107 7 975 598 2132750 3114175 2 800 814 472 561 543 053 10 889 627 521 91217 1191524 1756 591 28 174 800
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 2051 0 638 0 0 0 0 0 0 0 0 2 689

04. Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 32484 136 158 4017 28 292 0 0 0 0 0 0 0 0) 200 951

II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 32 484 138 209 4017 28 930 0 0 0 0 0 0 0 0) 203 640
1II. Egyéb bevételek 2 674 942 401 132 219 400 5607 064 253 878 16 620 3524 154 792 9990 6297 1184 746 3903 10 536 288
05. Anyagkoltség 7528 664 1608 611 40114 1741 886 259 604 14 269 5425 7744 21616 613 6 3855 11232 407

06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 432451 1223 781 813 601 2 198 355 1196 466 231268 117 644 33703 230 731 29 034 1418 570 145 148 8070 752]

07. Egyéb szolgiltatisok értéke 90218 304 754 16 255 87 642 42116 10010 2019 1560 14 982 2284 2903 9 008 583 751

08. Eladott aruk beszerzési értéke 208 931 14 409 13 590 11563 227 148 322 7895 0 223 0 0 785101 1269 182

09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 172 028 456 940 3743 4490 16 270 71231 49 427 51 1572 8 847 0 202 442 987 041

IV. Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 8432292 3 608 495 887 303 4043 936 1741 604 327 100 182 410 43 058 269 124 40 778 1421479 1145 554 22143133
10. Bérkoltség 595721 2489 401 281 001 2 864 126 900 188 252 933 110 530 41 850 192 581 15528 4769 181 780 7930 408

11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 58 002 218 986 29 227 352087 103 829 2240 4230 4105 6351 1354 299 14 499 795 209

12. Bérjarulékok 104 880 396 498 49 764 515 607 102 575 39 786 18 498 6741 31 667 2470 847 30 541 1299 874

V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 758 603 3104 885 359 992 3731 820 1106 592 294 959 133 258 52 696 230 599 19 352 5915 226 820 10 025 491
VI. Ertékcsokkenési leirds 567 845 942 112 275 847 1082 017 335 967 6198 133 485 101 247 55242 217 0 58 212 3 558 389
VII. Egyéb raforditdsok 68 207 646 675 249 537 74 984 368 417 17 888 19 564 117 29 916 1 880 1059 715 176 157 2713 057
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+I1I-IV-V-VI-VI]| 338 586 212772 583 488 -182 588 -497 888 -156 964 77 860 -31437 52 630 35287 -110 839 153 751 474 658]
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 130 120 2048 0 0 0 0 0 0 0 0 1799 129 1931297

14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0 11 166 0 0 0 0 0 0 0 0 11 166

15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazo bevételek, arfol] 25317 51343 0 0 0 0 0 0 0 5480 0 0 82 140

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 25 009 34079 300 10 851 0 0 0 0 4 4928 5583 9 065 89 819

17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 154 5207 1018 1075 0 0 0 0 1033 57 790 9 747 76 024
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 50 326 215 696 7555 23 035 1075 0 0 0 4 11 441 63 373 1817 941 2190 446
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszetség 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo raforditasok, ar] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditdsok 0 3859 4839 227931 47532 1905 4588 544 806 3350 0 71 960 367 314

21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 149 000 0 0 149 000

22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 9 4751 552 2 296 3329 46 23 0 0 491 2716 3525 17 738

IX. Pénziigyi miveletek réforditasai (18+19+20+21+22) 9 8610 5391 230 227 50 861 1951 4611 544 806 152 841 2716 75 485 534 052
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 50 317 207 086 2164 -207 192 -49 786 -1951 -4 611 -544 -802 -141 400 60 657 1742 456 1 656 394
C. Adézas elétti eredmény (+-A+-B) 388 903 419 858 585 652 -389 780 -547 674 -158 915 73 249 -31 981 51828 -106 113 -50 182 1896 207 2131 052
X. Adofizetési kotelezettség 23 436 62779 24 500 0 0 0 1 466 0 2 540 1190 0 1579 117 490
D. Adézott eredmény (+-C-X) 365 467 357 079 561 152 -389 780 -547 674 -158 915 71783 -31 981 49 288 -107 303 -50 182 1894 628| 2013 562
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

és tagvallalatainak 2022. évi Eredménykimutatas adatai

3. szaml melléklet

Me.: e Ft
EREDMENYKIMUTATAS Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Flirdé Média. DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes

01. Belfoldi értékesités netté drbevétele 11215293 9 082 608 2 581 466 3935545 4 695 843 571 670 722 436 15121 1028 584 121 148 0 9965913 43935 627

02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 3181 0 0 0 424 0 0 0 0 0 0 3 605

I. Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 11 215 293 9 085 789 2 581 466 3935 545 4 695 843 572 094 722 436 15121 1028 584 121 148 0 9 965 913 43 939 232
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -1733 0 2 089 0 0 0 0 0 0 0 0 356

04. Sajat eldéllitasu eszkozok aktivalt értéke 39816 253 046 4 847 102752 0 0 0 0 0 0 0 0) 400 461

II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 39 816 251 313 4 847 104 841 0 0 0 0 0 0 0 0 400 817
III. Egyéb bevételek 19 943 892 570 430 387 420 8 409 208 169 268 29 027 11 457 155 455 24217 2 0 12 257 29 712 633
05. Anyagkoltség 27 784 050 2702 942 70 655 2 630 777 561 000 20 139 9 007 13419 32467 612 0 5 549 33830617

06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 491 135 1578 949 966 241 2 663 290 1593 676 302 309 137761 26 893 348 589 27951 3113 713 847 8853 754

07. Egyéb szolgaltatasok értéke 95 220 362 288 18 936 101 076 59901 12778 2551 1 486 22 480 2513 104 8771 688 104

08. Eladott aruk beszerzési értéke 200 785 31704 15 643 252 422 842 18 19 0 221 0 0 6 090 604 6762 088

09. Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok értéke 165 338 472958 5163 7298 83 780 108 598 158 402 47 2 580 2 698 0 48 900 1 055 762

IV. Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 28 736 528 5148 841 1076 638 5402 693 2721199 443 842 307 740 41 845 406 337 33774 3217 6 867 671 51190 325
10. Bérkoltség 699 627 3290 603 314 196 3499 041 1132227 297 754 133 487 50 671 255 838 23 036 124 255077 9951 681

11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 63613 258 781 31 669 348 049 153 824 4210 4 830 5352 9 106 1417 0 17 260 898 111

12. Bérjarulékok 100 104 420 626 46 130 504 094 149 344 31261 16 925 6810 32848 3 160 16 33908 1 345 226

V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 863 344 3970 010 391 995 4351184 1435395 333 225 155 242 62 833 297792 27 613 140 306 245 12 195 018
VL. Ertékcsokkenési leirds 594 750 1017 598 444 850 1132113 348 680 5573 137 780 103 435 49 609 960 0 64 383 3899 731
VII. Egyéb riforditasok 74 570 883 309 202 882 71 190 196 665 14 824 21928 81 33 336 4155 1 269 464 1772 404
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+III-IV-V-VI-VII| 929 809 -1112 226 857 368 1492 414 163 172 -196 343 111 203 -37 618 265727 54 648 -3 358 2 470 407, 4995 203
13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 0 24 565 7158 0 0 0 0 0 0 0 0 1 545 854 1577577

14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 1087 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1087

15. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazé bevételek, arfol; 187 455 487 309 0 0 0 0 0 0 4837 23 378 0 0 702 979

16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 256 558 190 135 3114 51391 906 0 0 0 11 624 48 049 9 062 134413 705 252

17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 69 326 8503 6303 10 144 1 77 0 0 2751 0 69 781 166 886
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 444 013 772 422 18 775 57 694 11 050 1 77 0 16 461 74178 9 062 1750 048 3153781
18. Részesedésekbdl szarmazoé raforditdsok, drfolyamveszetségel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo raforditasok, arf] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii rdforditasok 2 1 660 20231 1663 092 316910 12934 50 633 6932 0 5437 0 350 643 2428 474

21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

22. Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 0 444 1595 4538 15950 15 87 0 0 1538 0 37359 61 526

IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 2 2 104 21 826 1 667 630 332 860 12 949 50 720 6932 0 6975 0 388 002 2 490 000)
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 444 011 770 318 -3 051 -1 609 936 -321 810 -12 948 -50 643 -6 932 16 461 67 203 9 062 1 362 046 663 781
C. Adozis elétti eredmény (+-A+-B) 1373 820 -341 908 854 317 -117 522 -158 638 -209 291 60 560 -44 550 282 188 121 851 5704 3 832 453 5 658 985
X. Adéfizetési kotelezettség 79 185 106 57 010 0 0 0 278 0 17 028 3991 257 72 507 230 362
D. Adézott eredmény (+-C-X) 1294 635 -342 014 797 307 -117 522 -158 638 -209 291 60 282 -44 550 265 160 117 860 5447 3759 946 5 428 623

2022. évi Uzleti Jelentés




A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
és tagvallalatai 2020. évi Mérleg adatai

4. szamu melléklet

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
ESZKOZOK (AKTIVAK) 11410708| 32475870 9246902 29021933 8 986 548 155 905 646 758 251921 973 011 1386 072 2638692 32231533] 129425 853
A. Befektetett eszkozok 8963796 28534 345 8408 476 15157 149 8139 821 61283 552 669 202 903 927 190 1065 654 0| 24543976] 96 557 262
1. Immaterialis javak 3411 19 866 82 45930 5665 88 321613 16 252 320 369 0 167 413 763
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 2796 19 866 82 45930 5665 0 18451 16 252 320 0 0 0| 109 362
4. Szellemi termékek 615 0 0 0 0 88 303 162 0 0 369 0 167 304 401
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
alis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
avak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
k 5938456| 22509873 8367 847 14 737 200 6526 033 61195 231 056 186 651 926 870 369 0 2379428| 61864978
1. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 4841987 21706 328 8324904 6077 683 5397765 35994 2933 58 861 702172 341 0 2180 029] 49328 997
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1043 404 496 613 0 8551101 567 543 23573 155239 121 759 223 583 0 0 0] 11182815
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6566 148 932 24 754 29277 211219 1628 1500 5976 1115 28 0 9429 440 424
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, feltjitdsok 46 499 158 000 18 189 79 139 349 506 0 71384 55 0 0 0 183 087 905 859
6. Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6883 6 883
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Befektetett pénziigyi eszkozok 3021929 6 004 606 40 547 374 019 1608 123 0 0 0 0 1064 916 0| 22164381] 34278521
1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 1103816 13 200 8350 0 0 0 0 0 240 000 0 20016 139] 21 381 505
2. Tartdésan adott kéleson kapesolt vallalkozésban 3013 130 4 890 230 20 061 365 066 1608 123 0 0 0 0 824916 0 370507] 11092033
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 1500 0 0 0 0 0 0 0 0 1775613 3222
4. Tartésan adott koleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Egyéb tartds részesedés 0 0 1100 0 0 0 0 0 0 0 0 2122
6. Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Egyéb tartésan adott kolcson 8799 648 4 686 603 0 0 0 0 0 0 0 0 14 736
8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 9912 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9912
9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Forgéeszkozok 2017 205 3441 656 833 910 9 735 863 789 209 85435 93 851 49 008 45 818 318 540 2607 349 7677 499] 27 695 343
L. Készletek 5991 55 850 563 443 180 801 34 803 1916 3262 2276 0 0 170 4867 354 5715 866
1. Anyagok 5910 34 130 305 153 300 4740 0 0 0 0 0 0 0 198 385
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 477 0 28 0 0 0 0 0 0 0 0 505
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Késztermékek 0 0 2757 6873 0 0 0 0 0 0 0 0 9 630
5. Aruk 81 21243 560 381 20 600 30063 1916 3262 2276 0 0 170 4396 335 5036327
6. Készletekre adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 471019 471019
II. Kovetelések 898 562 1586 760 236 769 9 042 464 158 055 59 492 89 316 46 027 882 7444 588 365 1079 692] 13793 828
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatiasbol (vevok) 269 246 1402 865 184 706 27 440 28 876 46 272 41 455 6 685 0 3943 25873 14 444 2051 805
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 7791 99 837 18 691 298 779 2795 320 33670 12 389 50 1048 190 906 832 569 1498 845
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé viallalkozéssal szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 2 186 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 186
5. Valtokovetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 621 525 84 058 31186 8716245 126 384 12 900 14191 26 953 832 2453 244316 232679 10113722
7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1L Ertékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 () 0]
1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés
3. Egyéb részesedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Forgatési célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Pénzeszkdzok 1112 652 1799 046 33 698 512 598 596 351 24027 1273 705 44 936 311 096 2018 814 1730453 8185 649
1. Pénztar, csekkek 2459 693 567 4564 5978 1161 273 205 13 37 35 286 16 271
2. Bankbetétek 1110193 1798 353 33131 508 034 590373 22 866 1.000 500 44923 311 059 2018 779 1730 167 8169 378
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 429707 499 869 4516 4128 921 57518 9187 238 10 3 1878 31343 10 058 5173248
1. Bevételek aktiv idobeli elhatérolasa 429 455 493 561 4033 4128 921 57203 51 238 10 3 1878 31343 9995 5156 691
2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 252 6 308 483 0 315 9136 0 0 0 0 0 63 16 557
3. Halasztott réforditisok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2022. évi Uzleti Jelentés




A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 4. szamu melléklet
és tagvallalatai 2020. évi Mérleg adatai

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
FORRASOK (PASSZIVAK) 11410708| 32475870 9246902 29021933 8 986 548 155 905 646 758 251921 973 011 1386 072 2638692  32231533] 129425 853
D. Sajat téke 8977 070 5981 508 5475 674 635744 131178 -66 751 112 958 139 213 -6 972 1168 577 201849 24020676 46 770 724
L Jegyzett t8ke 1303 000 2 891 000 2553203 500 000 598 825 106 900 13 100 3000 8100 10 000 100 000 16 294 125 24 381 253
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Téketartalék 7123 629 0 1 880 647 0 4445 0 0 97 857 0 927 481 300 000 0] 10334059
IV. Eredménytartalék 81357 -1351353 -1059 104 947 -2 694 907 -1414 825 1 1 -123 603 218 251 61451 5483574 363 835
V. Lekotott tartalék 308 692 4170 964 255751 0 2 690 590 1414 950 58 600 0 123 700 0 0 () 9 023 247
VL. Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 () 0]
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIL. Adézott eredmény 160 392 270 897 787 132 30797 -467 775 -173 776 41 257 38 355 -15 169 12 845 -259 602 2242977 2 668 330
E. Céltartalékok 0 133 282 0 0 0 0 0 0 0 0 1184743 0 1318 025
1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 0 73 652 0 0 0 0 0 0 0 0 1184743 0 1258395
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 59 630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 59 630!
3. Egyéb céltartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Kotel k 1282700 25234591 671731 15 056 274 4 698 554 213 220 518112 111738 106 987 196 615 1251783 8141122 57483 427
1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozésokkal szemben
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozédssal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Hosszi lejarati kotelezettségek 266 080 22969 572 454 085 3068 733 4087 269 146 917 442 284 12 932 0 0 0 6636 952] 38084 824
1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Atviltoztathat6 kétvények 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsétasbol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1965518 1965518
5. Egyéb hosszi lejaratd hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 6 606 102 727 3068 733 4087 269 146 917 442 284 12932 0 0 0 3171434] 11038902
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé villalkozasokkal szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 266 080 22 962 966 351358 0 0 0 0 0 0 0 0 1500 000] 25 080 404
IIL. Rovid lejarati kotelezettségek 1016 620 2265019 217 646 11 987 541 611 285 66 303 75 828 98 806 106 987 196 615 1251783 1504170] 19 398 603
1. Rovid lejaratd kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Rovid lejaratd hitelek 0 0 0 10 000 000 0 0 0 0 0 0 0 413 793 10413 793
3. Vevoktdl kapott el6legek 0 3145 1029 0 80 664 0 0 20 0 0 0 299 755 384613
4. Kotelezettségek aruszéllitasbol és szolgéltatasbol (szallitok) 787713 668 385 87222 316 559 78 089 24173 46 735 23423 1694 2 844 910 80 885 2118 632
5. Valtétartozasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Rovid lejaratud kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 60218 413 768 17 502 315497 333374 18 986 6481 41 321 70 583 191 104 230 658 951 2128 015
7. Rovid lejaratd kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozéasokkal szemben
8. Rovid lejeratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozass 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 168 689 1179721 111893 1 355485 119 158 23 144 22612 34 042 34710 2 667 1250 643 50 786 4 353 550
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Passziv idébeli elhatarolasok 1150938 1126 489 3099 497 13 329 915 4156 816 9436 15 688 970 872 996 20 880 317 69735] 23853677
1. Bevételek passziv idGbeli elhatdroldsa 211 640 14 560 3298 8142 998 4424 0 0 0 0 0 0 243 062
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdroldsa 22 322 138 092 5103 120 349 9 600 2143 3275 970 830 20 880 317 60 103 383 984
3. Halasztott bevételek 916 976 973 837 3091 096 13201 424 4146 218 2 869 12413 0 872 166 0 0 9632] 23226631

2022. évi Uzleti Jelentés




A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
és tagvallalatai 2021. évi Mérleg adatai

5. szamu melléklet

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
ESZKOZOK (AKTIVAK) 12054211) 33170447| 11987 801 29 027 651 8 688 995 195 036 687 944 420 491 876 907 931 156 153107| 29 328 924 127 522 670!
A. Befektetett eszkozok 8134943 26961956] 10984116 14 053 249 7071 489 53127 534 484 248 106 858 531 505771 0| 24141329] 93547101
1. Immaterialis javak 16 917 31266 3018 61 858 14 208 10 272 867 17729 258 3618 0 23 853 445 602
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 14 348 0 0 9359 0 0 5424 0 0 3393 0 5422 37 946
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 2313 31266 57 52 499 5033 0 20104 17729 258 0 0 18 388 147 647
4. Szellemi termékek 256 0 2961 0 9175 10 247339 0 0 225 0 43 260 009
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
alis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
avak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
k 5993 847 22287127| 10936 646 13 987 041 6405 831 53117 261 617 190 584 858 273 7143 0 2324123| 63305 349
1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 4626910[ 21200412 10243260 5739278 5449 829 34 492 2743 58 738 662 199 7143 0 2227932] 50252936
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1304218 694 164 282 959 8122315 534 354 17 148 196 454 124 351 187 060 0 0 28 852 11491 875
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6459 194 255 289 854 23 140 209 832 1389 1978 7495 3196 0 0 6251 743 849
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, feltjitdsok 56 260 171852 119 137 102 308 163 682 88 60 442 0 1080 0 0 61088 735937
6. Beruhdzasokra adott el6legek 0 26444 1436 0 48 134 0 0 0 4738 0 0 0 80 752
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Befektetett pénziigyi eszkozok 2124179 4643 563 44 452 4350 651 450 0 0 39793 0 495 010 0| 21793353] 29796 150
1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 1099 125 13 200 4350 0 0 0 0 0 91 000 0 20015 618] 21223293
2. Tartdésan adott kéleson kapesolt vallalkozésban 2117121 3531396 24775 0 651 450 0 0 39 793 0 404 010 0 0 6 768 545
3. Tartds jelent6s tulajdoni részesedés 0 0 1500 0 0 0 0 0 0 0 0 1775613 3222
4. Tartésan adott koleson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Egyéb tartds részesedés 0 0 1100 0 0 0 0 0 0 0 0 2122
6. Tartésan adott koleson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozdsban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Egyéb tartésan adott kolcson 7058 515 3877 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11450
8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 12 527 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 527
9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Forgéeszkozok 3325298 5697 691 992 457 10 360 519 1604 808 111 184 153 460 172 169 18 372 421 668 116 181 4961 183] 27 934 990
L. Készletek 4346 70 808 602 587 257 495 38 080 3489 0 896 2133 0 0 4479 997 5459 831
1. Anyagok 4265 49 747 302 239515 3863 0 0 0 2133 0 0 0| 299 825
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 2528 0 542 0 0 0 0 0 0 0 0 3070
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Késztermékek 0 0 2758 6998 0 0 0 0 0 0 0 0 9 756
5. Aruk 81 18 533 599 527 10 440 34217 3489 0 896 0 0 0 4479997 5147 180
6. Készletekre adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Kovetelések 3286358 5559 850 367 821 9 980 831 1531227 84765 152 024 170 329 8339 413 658 108 234 480312 22143748
1. Kovetelések druszallitdasbol és szolgaltatasbol (vevok) 147 549 1285 766 289 483 38304 49 528 56 942 56 543 114 878 0 26 289 0 159 506 2224788
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1 653 055 4162 038 43011 885114 1355426 7123 70 945 8 687 0 386410 61908 185 357 8819 074
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé viallalkozéssal szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 453 0 0 0 0 0 0 0 0 0 453
5. Valtokovetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 1485 754 112 046 34 874 9057413 126 273 20 700 24 536 46 764 8339 959 5056 135 449 11058 163
7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1L Ertékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 () 0)
1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés
3. Egyéb részesedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Forgatési céld hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Pénzeszkdzok 34594 67033 22 049 122 193 35501 22 930 1436 944 7900 8010 7947 874 331411
1. Pénztar, csekkek 2497 1299 542 4678 20 637 124 436 132 22 55 26 241 30 689
2. Bankbetétek 32097 65 734 21507 117 515 14 864 22 806 1 000 812 7878 7955 7921 633 300 722
C. Aktiv idébeli elhataroliasok 593 970 510 800 11228 4613 883 12 698 30725 0 216 4 3717 36 926 226 412 6 040 579,
1. Bevételek aktiv idobeli elhatérolasa 590 130 501503 10 870 4613883 11566 14 758 0 216 4 3717 36 926 226 399 6009 972
2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 3 840 9297 358 0 1132 15967 0 0 0 0 0 13 30 607
3. Halasztott rédforditisok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2022. évi Uzleti Jelentés




A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
és tagvallalatai 2021. évi Mérleg adatai

5. szamu melléklet

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
FORRASOK (PASSZIVAK) 12054211) 33170447| 11987 801 29 027 651 8 688 995 195 036 687 944 420 491 876 907 931 156 153107| 29 328 924 127 522 670!
D. Sajat téke 9100 788 6338 588 5250754 230 884 51154 -52 006 143 484 150 145 -23 873 830179 151667 24 052701| 46 224 465/
L Jegyzett t8ke 1303 000 2 891 000 2553203 500 000 598 825 106 900 13 100 3000 8100 10 000 100 000 16 294 125 24 381 253
IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Téketartalék 7123 629 0 1 880 648 0 4445 0 0 97 857 0 927 481 300 000 0] 10334060
IV. Eredménytartalék 54774 -1240 975 1443 111 305 -3162 682 -1 588 601 -5423 0 -138 772 -3392 -198 151 5858 526 -311 948
V. Lekotott tartalék 253918 4331484 254 308 9359 3158240 1588 610 64 024 0 138 780 3393 0 5422 9 807 538
VL. Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 () 0]
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIL. Adézott eredmény 365 467 357079 561152 -389 780 -547 674 -158 915 71783 49 288 -31 981 -107 303 -50 182 1894 628 2013 562
E. Céltartalékok 7 668 221914 10129 2203 8814 6129 8280 8280 0 0 0 10 287| 283 704
1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 7668 80 284 10 129 2203 8 814 6129 0 8280 0 0 0 10 287 133 794
2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 141 630 0 0 0 0 8280 0 0 0 0 0| 149 910
3. Egyéb céltartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Kotel k 1631272 25433092 1020 163 16 156 091 4 449 249 232 068 521 461 260 481 97 923 77 060 940 4851824] 54731624
1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozésokkal szemben
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé viallalkozédssal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Hosszi lejarati kotelezettségek 266 080 23056 531 677 945 206 400 3716 470 0 0 0 0 0 0 3988777] 31912203
1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Atviltoztathat6 kotvények 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsétasbol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1551725 1551725
5. Egyéb hosszi lejaratd hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 8614 303 629 206 400 3716 470 0 0 0 0 0 0 2437 052 6672 165
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé viéllalkozasokkal szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd viéllalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 266 080 23047917 374316 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 23688313
IIL. Rovid lejarati kotelezettségek 1365192 2376 561 342218 15 949 691 732779 232 068 521461 260 481 97 923 77 060 940 863 047| 22819421
1. Rovid lejaratd kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Rovid lejaratd hitelek 0 0 0 6 000 000 0 144 777 377244 0 0 0 0 413793 6935814
3. Vevoktdl kapott el6legek 0 290 14 257 0 136 572 0 0 7 0 0 0 233 675 384 801
4. Kotelezettségek aruszéllitasbol és szolgéltatasbol (szallitok) 1182767 870 927 214 673 709 662 175 442 26 480 99 666 130 435 9438 1576 546 13 628 3 435 240
5. Valtétartozasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Rovid lejaratud kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 80 867 302 007 18 257 8070995 267901 17 284 5871 15 644 69 328 67416 192 114 565 9030 327
7. Rovid lejaratd kotelezettségek jelentGs tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozéasokkal szemben
8. Rovid lejeratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozass 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 101 558 1203337 95031 1169 034 152 864 43527 38 680 114 395 19 157 8068 202 87386 3033239
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Passziv idébeli elhatirolasok 1314483 1176 853 5706 755 12 638 473 4179 778 8845 14 719 1585 802 857 23917 500 414 112] 26 282 877
1. Bevételek passziv idGbeli elhatdrolasa 265 187 11 360 10 999 7979 218 4 460 0 0 0 0 0 351225 651 428
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdroldsa 32286 177 262 12 029 81114 25442 1516 5107 1585 854 23917 500 53 255 414 867
3. Halasztott bevételek 1017010 988 231 5683727 12 549 380 4154 118 2 869 9612 0 802 003 0 0 9632] 25216582
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
és tagvallalatai 2022. évi Mérleg adatai

6. szamu melléklet

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
ESZKOZOK (AKTIVAK) 26731010 33987956 12042910( 34978 681 6 806 666 212122 1004 636 669 065 765 324 970 795 13544| 30915999 149 098 708
A. Befektetett eszkozok 10318581 27821157| 10858 736 15 671772 6421224 60 679 696 966 451 613 762 079 425744 0| 24488480] 97977 031
1. Immaterialis javak 22483 45412 46 952 104 550 20 128 10 294 706 21559 196 4177 0 23543 583 716
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 15 895 0 44 995 56 649 0 0 6034 6974 0 3759 0 7428 141 734
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 1681 45412 36 47901 2970 0 31826 14 585 196 418 0 14 865 159 890
4. Szellemi termékek 4907 0 1921 0 17 158 10 256 846 0 0 0 0 0 280 842
5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
alis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 250 1250
avak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
k 5626 827 22903 194| 10767 751 15 562 796 6401 096 60 669 402 260 179 628 761 883 20 325 0 2296 966] 64 983 395
1. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 4305678 21266469| 10213 604 5655487 5385639 32 990 10 003 74 499 599 340 7089 0 2197 156] 49 747 954
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1274 357 1156 695 193 654 9 797 983 499 740 14 627 346 813 98 251 159 929 0 0 34582] 13576 631
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4971 213 669 251377 27911 188 143 3255 2141 5633 2254 0 0 3 888 703 242
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felijitdsok 37241 264 349 109 116 80925 275132 9797 43303 1245 360 13 236 0 61 340] 896 044
6. Beruhdzasokra adott el6legek 4580 2012 0 490 52442 0 0 0 0 0 0 0 59 524
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Befektetett pénziigyi eszkozok 4669 271 4872551 44033 4426 0 0 0 250 426 0 401 242 0| 22167971 32409 920
1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 932073 13 200 4350 0 0 0 0 0 104 550 0 20023 279] 21077452
2. Tartdésan adott kéleson kapesolt vallalkozésban 4 665 534 3927811 24 309 76 0 0 0 250 426 0 296 692 0 0 9 164 848
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 1500 0 0 0 0 0 0 0 0 2 140 626 3222
4. Tartésan adott koleson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Egyéb tartds részesedés 0 0 1100 0 0 0 0 0 0 0 0 2122
6. Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Egyéb tartésan adott kolcson 3737 397 3924 0 0 0 0 0 0 0 0 1944 10 002
8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 12270 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12270
9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Forgéeszkozok 14 011 889 5538901 1173 926 11 869 097 375 005 121 146 302 677 210 960 3234 525231 13 544 6356 700] 40 502 310
L. Készletek 6609 111 866 603 888 318 599 60 032 3458 16 776 558 1789 0 2126 082 3233673
1. Anyagok 6528 95914 288 296 817 7194 0 0 0 558 0 0 0 407 299
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 795 0 1942 0 0 0 0 0 0 0 0 2737
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Késztermékek 0 0 2758 7687 0 0 0 0 0 0 0 0 10 445
5. Aruk 81 15 157 600 842 12133 52838 3458 16 776 0 1789 0 2120 058 2807 148
6. Készletekre adott el6legek 0 0 0 20 0 0 0 0 0 0 0 6024 6 044
II. Kovetelések 12 560 154 4702 630 507 832 11 443 594 245 565 94 594 301123 180 597 1713 484 874 413 3170572 33 693 661
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok) 216102 1658 099 352 455 65 089 146 921 61368 29 052 120 499 4 40919 0 597 006 3287514
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 7871523 2 814 662 25721 177 747 20265 2 640 181 436 3258 0 442 471 0 2048 854] 13588577
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé viallalkozéssal szemben
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 9 505 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 505
5. Valtokovetelések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Egyéb kovetelések 4472529 229 869 120 151 11200 758 78 379 30586 51042 56 840 1709 1484 413 59 712 16 303 472
7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1L Ertékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 () 0]
1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés
3. Egyéb részesedés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Forgatési céld hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Pénzeszkdzok 1445126 724 405 62 206 106 904 69 408 23094 1538 29 587 963 38568 13131 1 060 046 3574976
1. Pénztar, csekkek 2969 1 545 961 4819 41316 288 538 393 14 19 26 328 53 216
2. Bankbetétek 1442 157 722 860 61245 102 085 28 092 22 806 1000 29 194 949 38 549 13 105 1059 718 3521 760!
C. Aktiv idébeli elhatirolasok 2 400 540 627 898 10 248 7437 812 10 437 30297 4993 6492 11 19 820 0 70819] 10619 367
1. Bevételek aktiv idobeli elhatérolasa 2400 387 617 652 7572 7437812 2583 19 958 0 6492 11 19 820 0 63395] 10575682
2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 153 10 246 2676 0 7 854 10339 4993 0 0 0 0 7 424 43 685
3. Halasztott réforditisok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

és tagvallalatai 2022. évi Mérleg adatai

6. szamu melléklet

Me.: e Ft
MERLEG Hészolg. Vizmii Civis Haz DKV Aquaticum| Média. DV Info Parking Zsuzsi DIC Forest DV Zrt. Osszes
FORRASOK (PASSZIVAK) 26731010 33987956 12042910( 34978 681 6 806 666 212122 1004 636 669 065 765 324 970 795 13544| 30915999 149 098 708
D. Sajat téke 10 134 816 5996 573 5 485 465 350 502 440 196 -102 387 137 406 366 018 -36 443 948 039 13030 25714 054] 49 447 270
L Jegyzett t8ke 1303 000 2 891 000 2553203 500 000 598 825 106 900 13 100 3000 8100 10 000 5000 16 294 125 24 286 253
11. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
III. Téketartalék 7123 629 0 1 880 647 0 4445 0 0 97 857 0 927 481 2583 0] 10036 642
IV. Eredménytartalék -136 556 -1261 290 -40 687 -308 608 -3 710 356 -1747 516 883 -6 973 -170 753 -111 061 0 5652555 -1 840 362
V. Lekotott tartalék 550 108 4708 877 294 995 276 632 3705 920 1747 520 63 141 6974 170 760 3759 0 7428] 11536114
VL Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0]
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIL. Adézott eredmény 1294 635 -342 014 797 307 -117 522 -158 638 -209 291 60 282 265 160 -44 550 117 860 5447 3759 946 5428 623
E. Céltartalékok 8818 330 020 10 753 7297 10 344 6514 8787 8787 0 1118 0 11187, 403 625/
1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 8818 72 643 10 753 7297 10 344 6514 8787 8787 0 0 0 11187 145 130
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 257377 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 257377
3. Egyéb céltartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1118 0 0 1118
F. Kotel k 15446 142| 26 275574 1030754| 22526428 4392 601 298 850 818 733 289 432 80 965 20 554 194 3826730] 75006957
1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozédsokkal szemben
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé viallalkozédssal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Hosszi lejarati kotelezettségek 266 080 23 650 381 386 290 9 548 821 3507 985 154 608 299 511 0 0 0 0 1137932 38 951 608
1. Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Atviltoztathat6 kbtvények 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsétasbol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Beruhézisi és fejlesztési hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1137932 1137932
5. Egyéb hossz lejaratd hitelek 0 0 0 4619 208 0 0 0 0 0 0 0 0] 4619208
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 13 260 0 4928 800 3507985 154 608 299 511 0 0 0 0 0 8904 164/
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozasokkal szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd viéllalkozassal szemben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb hosszi lejaratid kotelezettségek 266 080 23 637 121 386 290 813 0 0 0 0 0 0 0 0] 24290304
IIL. Rovid lejarati kotelezettségek 15 180 062 2625193 644 464 12 977 607 884 616 144 242 519 222 289 432 80 965 20 554 194 2 688 798| 36 055 349
1. Rovid lejaratd kolesonok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Rovid lejératd hitelek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 413793 413793
3. Vevoktél kapott elélegek 0 1385 37013 0 143 061 1800 0 11 0 0 0 182 880 366 150
4. Kotelezettségek aruszéllitasbol és szolgéltatasbol (szallitok) 14 832 403 1106 470 87 642 639 676 297 085 34 469 80334 111382 982 3092 0 115760] 17309 295
5. Valtétartozasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 290 446 100 895 306 907 10578 421 268 326 63 260 374121 40 747 73 131 5730 110 1021492] 13123586
7. Rovid lejaratd kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozéasokkal szemben
8. Rovid lejeratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozass 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 57213 1416443 212 894 1759510 176 144 44713 64 767 137292 6 852 11732 84 954 829 4842473
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Passziv idébeli elhatarolasok 1141234 1385789 5515938 12 094 454 1963 525 9145 39710 4828 720 802 1084 320 1364 028] 24240 857
1. Bevételek passziv idGbeli elhatdrolasa 158 014 7702 12 505 10432 119 468 0 0 0 0 0 978 244 1167484
2. Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatéaroldsa 75 838 183 698 29 526 298 884 96 691 5808 32899 1478 229 1084 320 11152 737 607
3. Halasztott bevételek 907 382 1194 389 5473907 11785 138 1866715 2 869 6811 3350 720 573 0 0 374 632] 22335 766,
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7. szamu melléklet

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és tagvallalatai
Ertékesités nett6 arbevétele
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Hészolg. Vizmi Civis Haz DKV Aquaticum Média. DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes

82020. Tény 7 207 593 7 785 565 2 104 652 3 257 365 2204 529 339 696 503 105 6413 616 006 10 398 592 163 1057 298 25684 783

02021. Tény 7 458 107 7 975 598 2132750 3114175 2800814 472 561 543 053 10 889 627 521 91217 1191 524 1756 591 28 174 800

m2022. Terv 7 362 680 8991 354 2547721 3742835 4 009 698 527 705 617 736 14 439 939 218 113 541 0 4187 585 33 054 512

m2022. Tény | 11215293 9085 789 2581 466 3 935 545 4 695 843 572 094 722 436 15121 1028 584 121 148 0 9965 913 43 939 232
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalatai

Anyagjellegi raforditasok

8. szamu melléklet
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0 Hészolg. Vizmi Civis DKV Agquaticum Média DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes
m2020. Tény 7 525 654 3477 388 815027 3658 190 1471124 273 500 175192 32819 273 655 23 366 578 629 336 323 18 640 867
02021. Tény 8432292 3608 495 887 303 4043 936 1741604 327 100 182410 43 058 269 124 40778 1421479 1145 554 22 143133
m2022. Terv 11 226 370 5309 897 1165729 5325993 2706 231 366 765 196 939 38 168 386 966 44 981 1467 1636 902 28 406 408
m2022. Tény| 28736528 5148 841 1076 638 5402 693 2721199 443 842 307 740 41845 406 337 33774 3217 6867 671 51190 325
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és tagvallalatai
Személyi jellegii raforditasok

9. szamu melléklet
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Hészolg. Vizmii Civis DKV Aquaticum Média DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt Osszes

m2020. Tény 708 209 3 050 309 353 977 3 446 440 962 063 240 189 130 490 46 361 229 662 21912 12 327 243 968 9 445 907
02021. Tény 758 603 3104 885 359 992 3731820 1106 592 294 959 133 258 52 696 230 599 19 352 5915 226 820 10 025 491
m2022. Terv 792 230 3984 279 409 729 4 437 475 1520 997 335404 158 022 63 263 302 533 25379 536 305 065 12334 912
m2022. Tény 863 344 3970010 391 995 4351184 1435 395 333 225 155 242 62 833 297 792 27 613 140 306 245 12195018
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Hészolg. Vizmii Civis DKV Aquaticum Média DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes
m2020. Tény 672 256 966 579 242 809 1306 965 288 161 15833 146 114 64 592 65 396 109 273 47 232 3816319
02021. Tény 567 845 942 112 275 847 1082017 335967 6198 133 485 101 247 55 242 217 0 58 212 3558 389
m2022. Terv 603 450 1024 131 318 780 1178 528 358 237 5098 167 435 105 220 53 879 3198 0 64 733 3882689
m2022. Tény 594 750 1017 598 444 850 1132113 348 680 5573 137 780 103 435 49 609 960 0 64 383 3899 731
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11. szamu melléklet
A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és tagvallalatai
Uzemi eredménye
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-2 000 000 Hészolg. Vizm( Civis DKV Aquaticum Média DV Info Zsuzsi Parking DIC Forest DV Zrt. Osszes
m2020. Tény 152 689 116 215 639 890 166 022 -444 675 -172 736 44 504 -14 690 39397 -35298 -249 277 356 897 598 938
02021. Tény 338 586 212772 583 488 -182 588 -497 888 -156 964 77 860 -31437 52 630 35287 -110 839 153 751 474 658
m2022. Terv 3670 -1115 511 664 660 826 200 -505 340 -163 895 85 041 -31334 180 453 37 543 -2 003 1771789 1751272
m2022. Tény 929 809 -1112 226 857 368 1492 414 163 172 -196 343 111 203 -37 618 265 727 54 648 -3 358 2 470 407 4995 203

2022. évi Uzleti Jelentés
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Baloghné Tasti Judit Eva

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO1 JELENTES
A Debreceni Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiikk a Debreceni Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag, cégjegyzékszam
09-10-000327 ("a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2022. december 31-i fordulonapra készitett meérlegb6l — melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege 30 915 999 E Ft, az addzott eredmény 3 759 946 E Ft nyereséqg -,
és az ugyanezen idéponttal végzodo iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbal all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag
2022. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal
végzodo tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol
sz0lo 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bdévebb leirasat
jelentestink ,A konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett keérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete daltal kiadott
~Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi filiggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimG kézikonyvében (az 1ESBA Kdodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyozodeésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 44. oldalan ,A tarsasdg eszkozeit terhel6 zalogjog,
biztositék, egyeb teher bemutatasa” cim alatt, valamint a 47. oldaldn a ,Zdlogjoggal vagy
hasonlo joggal biztositott kitelezettségek” cim alatti megjegyzésekre, amelyekben a Tarsasagot
terhelo fiiggod kotelezettségek, valamint egyes vagyontargyait terheld zalogjogok keriiltek
bemutatasra. Véleményiink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés
Az egyeb informaciok a Debreceni Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikodo Részveénytarsasag 2022.
évi lzleti jelentésebdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve

egyeéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott veéleményiink
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nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az ¢éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
iizleti jelentés atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank
alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errol és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az {iizleti
jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
van-e, és err0l, valamint az tiizleti jelentés ¢és az éves beszamolo Osszhangjarol vélemény
nyilvanitasa.

Veéleményiink szerint a Debreceni Vagyonkezelé Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag 2022.
évi ilizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Debreceni Vagyonkezel
Zartkortien MUkodo Részvénytarsasag 2022. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény
vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el0 tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentéshen mas jellegt lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhato ¢s valos képet ado éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulo éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezes
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd,
koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabol ereddé lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyebként létezo lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalashol vagy hibabol, és
Iényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott ¢éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegenddé és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a veleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges
hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségeét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold 0Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képessegét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoloban 1évo
kapcsolodo kozzétetelekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegeszité mellekletben tett kozzéteteleket, valamint értekeljiik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezeését, a konyvvizsgalat jelentos
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Debrecen, 2023. aprilis 18.

Baloghné Tasi Judit Eva Téth Kalman Tibor
lgazgatosag elnoke Kamarai tag konyvvizsgalo
East-Audit Zrt MKVK: 002742
Debrecen, Széchenyi u. 15.
MKVK: 001216
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Debreceni Vagyonkezeld
Zartkorliien Mikodé Részvénytarsasag

v

JEGYZOKONYVI KIVONAT

mely késziilt a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. feliigyel6bizottsagi tilésén,
2023. méjus 11-én,
a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Debrecen, Piac u. 77. 2/5. szam alatti hivatalos helyiségében

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Feliigyelobizottsaganak a 8/2023. (05.11.) sziamu
hatarozata:

A Debreceni Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag FeliigyelObizottsaga a
Részvénytarsasdg miikodését, valamint az ligyvezetés munkajat az év sordn folyamatosan
ellendrizte. Betekintést nyert minden lényeges tizletpolitikai jelentésbe, minden lényeges
elbterjesztést megismert. Az ligyvezetés tevékenysége a jogszabalyban, illetve a
Részvénytarsasag Alapité Okiratdban foglaltaknak megfelelt. A 2022. évi Eves beszamol6 a
Részvénytarsasig vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad.

A Debreceni Vagyonkezelé Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasdg FelligyelObizottsiga a
Debreceni Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti,
2022. évi Eves beszamoldjat 30.915.999 E Ft mérlegfoosszeggel és 3.759.946 E Ft adozott
eredménnyel javasolja a Debrecen Megyei Jogli Viros Onkormanyzata Kozgy(ilésének
elfogadasra, az adozott eredményt a Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag helyezze az
eredménytartalékba.

sk

(o> f> N
o “‘ﬁ) Loy dh
Gy6ri Gyula Zagyva Ildiké

a FeltigyelObizottsag elnoke JegyzOkonyvvezetd




